ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI VALCELE
Comuna Vélcele, str. Oltenilor, nr. 21, Jjudetul Olt; tel/fax.0249/484498
e-mail: primariavilceleolt@yahoo.com

HOTARARE

Cu privire la: aprobarea inchirierii prin licitatie publica a terenurilor extravilane, categoria de
folosinta arabil, in suprafata de 492.171 mp, aflate in rezerva comunei Vilcele, Judetul Ol

Avand in vedere :

» Raportul de specialitate nr. 63/06.03.2023 intocmit de catre Compartimentul agricol si viceprimarului
localitatii;
» Referatul de aprobare al primarului comunei Vilcele, jud. Olt in calitate de initiator :
> Prevederile art.129 alin. (1) alin. (2) lit.c) si alin (6) lit.a), art.333 alin. (1) si alin.(5) din Ordonananta
de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ. cu modificarile si completarile
ulterioare
» Carte Funciara nr.51320 a comunei Valcele, judetul Olt:
» Raportul de evaluare nr. REVED17/17.03.2023 intocmit de evaluator autorizat Enoiu Vasile —-membru
tituar Anevar
» Prevederile art. 31, alin. 1) si 2) din Legea nr. 18/1991, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare;
» Prevederile art.1270 si art.1777-1835 din Noul Cod Civil — Legea nr.287/2009;
» Avizul favorabil al Comisiei pentru activitati social-culturale, culte, invatamant, sanitate. familie,
munca si protectie sociald, protectie copiii. tineret si sport:
» Avizul favorabil al Comisiei pentru agriculturd, activitdti economico-financiare. amenajarea
teritoriului, urbanism. protectia mediului si turism
» Avizul consultativ al Comisiei juridice si de disciplina;
» Prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia publica;

In temeiul prevederilor art.129, art.139, art.196 alin (1) lit. @) din Ordonananta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VALCELE, JUDETUL OLT
HOTARASTE :

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare nr. REVED17/17.03.2023 intoemit de evaluator autorizat Enoiu
Vasile -membru titular Anevar, anexa nr. | la prezenta hotarare

Art. 2. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a terenurilor extravilane cu destinatie agricold, categoria
de folosinta arabil, in suprafata de 492.171 mp, identificate in Lista bunurilor ce alcatuiesc domeniul

privat al comunei Vilcele la de la pozitia nr. 62 la pozitia nr. 98, conform anexei nr. 2 la prezenta
hotarare.

Art.3. Terenurile supuse inchirierii constituie rezerva Comisiei locale Vilcele pentru stabilirea dreptului
de proprietate privata asupra terenurilor agricole si forestiere, iar in situatia in care. prin cazuri
exceptionale, va fi nevoie de atribuirea in proprietate a unei suprafete de teren, celor indreptatiti. se va
modifica Contractul de inchiriere prin act aditional, de comun acord in termen de 5 zile dupa validarea



de catre Comisia judeteani pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor agricole si
forestiere, a propunerilor de punere in posesie pe aceste terenuri.

Art. 4. Terenurile agricole prevazute la alin. 2) se inchiriaza cu destinatia exploatatie agricola, pentru o
perioada de 10 ani. calculata de la data preluarii terenului inchiriat.

Art. 5. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 0.003 Euro/mp/luna, respectiv 1.758.25 Euro /luna.
respectiv echivalent a 1000 kg grau + 10 litri de ulei floarea soarelui/an. pret rezultat din Raportul de
evaluare nr. REVED17/17.03.2023
Art.6. Se aproba Documentatia de atribuire aferenta inchirierii terenurilor mentionate la art.2. conform
anexei nr. 3 parte integranta din prezenta hotarére
Art.7. Se desemneaza ca reprezentanti ai Consiliului Local in componenta comisiei de licitatie publica,
domnul Boldoi lon si domnul Stanescu Marian — consilieri locali —membrii. iar ca membrii supleanti,
domnul consilier local Constantin lon si domnul consilier local Cinca lulian.
Art.8. Presedintele si membrii comisiei de licitatic publica vor fi numiti prin dispozitia primarului
comunei Vilcele”.

Art.9  Se imputerniceste domnul Taifas Alexandru —primarul comunei Valcele. jud. Olt in vederea
semndrii contractului de inchiriere (arendare).

Art. 9 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza responsabilul cu
achizitiile publice din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
R— Secretar general

lonescu Vasilica
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Aceasta hotarare a fost adoptata cu / voturt ,pentru”, L) vot ,impotriva”si ./ “abtineri.din total 11 consilieri
prezenti



Inregistrare teire la evaluator: Nr. REVED17/17.03.2023

RAPORT DE EVALUARE

pentru
terenuri extravilane aflate in rezerva Comunei Valcele, judetul OIt

Evaluator:
Vasile ENOIU - Evaluator autorizat
Nr. legitimatic ANEVAR: 12468
Adresa: strada Tunari nr.46 bis, municipiul Slatina Judetul Ol
Telefon: 0744547017
Fax: 0249414558
L-mail; bbe@bbeonsult.ro
Proprietar: Comuna Viileele, judetul Olf
avind sediul social in Comuna Vileele, judetul Ol gi
cod de identiticare fiscala (CIF) 4655895

Client: Comuna Vilcele
avand sediul social in Comuna Vilcele, judetul Ol s
cod de identificare fiscala (C1F) 4655895

Utilizator: Primaria Comunei Vilcele
avand sediul social in Comuna Viileele, judetul Ol

Datele, informatiife gi cantinitud prezentulud vaport fiind conficfengiale, me vor pure Ji copete i parte sau in fofalitone

SO vor fi transmise wno wri fava
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I REZUMATUL, FAPTELOR PRINCIPALLE S ALCONCLUZINLOR
IMPORTATANTE
Obicetul evaludirii 1l constitiie terenurile aflate in rezerva Comunet Villeele, sitmte in C'omuna Viileele,
Judetul O, descrise in cuprinsul vaportilun de evaluare:

N ; . .
Denmmmire bun S Stupralata -
carte 3 i Destinatiy Farla Pareela
kil nobil (mp)
51548 Teren extravilan arabil 11,500 59 11
S1830 Teren extravilan arabil 5,720 43 8/1
v 518360 Teren extravilan arabil (0.690) 45/1 25/
51897 Feren extravilan arabil (. 184 A5 o 50/1
51957 Feren extravilan arabil (8. 161 04 176/1
52121 Teren extravilan arabil 9900 6/ 23
52131 Teren extravilan arabil 5.54060 A 80/1
52132 Teren extravilan arnhbil 0,500 73 95/1
52444 Teren extravilun arabil 55838 50/2 T
52079 Teren extravilan arabil 19433 57 161/1
SYI2T | Teren extravilan arabil 3.734 il AR/
SI214 | Teren extravilan arabil I'7.540 2 58/1
SA245 Teren extravilan arabil HA0H | 3571
54247 Feren extravilyn arabil 811 ! S54/1
54250 Teren extravilan arabil 27,587 10 171
51252 Teren extravilun arahil 12,610 15 12/1
53425 leren extravilan bl 7 954 / |
A0 Teren extravilan arahil 11560 11 1/1
535649 Teren extravila arabil 5,890 [ D4/1
53000 Teren extravilan arahil 1,824 12 12/1
53922 Feren exiravilan arabil VA, 04 3 6/l
53818 Teren extraviling arabil 14,188 29 22N
H538% 1 Teren extrayilan arahbil 25,748 i 49/
53883 Teren extravilan arabil 10,800 A |
53075 Teren extravilan arabil 4.872 40 I/1
54219 Feren extravilan arahil .11 T2 49
596 | Teren extravilan arabil 22117 "0 I
54814 Teren extravilan arabil 12.627 04 I 14
95072 Teren extravilan arahil I 445 8l /1
Arabil 4,785
55074 Feren extravilan Neproductiy 9.820 | 122
50358

55312 Feren extravilan iabil 1.675 28 5273
55260 Teren extravilan arabil 1.871 28 52/1
95204 Teren extravilan arabil LA IR M/
5531 Teren extravilan arahil 4. 784 28 58
55316 Teren extravilan avabil 2300 27 19

Teren extravilan arahnl 40000 78 142

Teren extravilan arabil 42,000 79 188

Teren extravilan arabil 45420 T

atlate in Comuna Vileole, Judequl O deserise in cuprisul raportulor de evaluare, proprictatea Comunei
Viileele, judotul Ol

Localizarea proprictitii: Comuns Vitleele, judetul Ol

Fipul proprictitii: terenuniextravilane,

Proprictar: Comuna Viloelk

Clientul (solicitantul raportului de evaluare): Comung Vileele

Utilizatorul raportului de evaluare: Primaca Comuner Villeelo

Data vizionirii proprictii: i inspectic

P




Dreptul evaluat: dreptul deplin de proprictate

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarca valorii de piatd a proprictafii menfionate mai sus, aga cum
este aceasta definita in Standardele ANEVAR (Asociafia Nafionali a Evaluatorilor Autorizati din Roménia), in
vederea inchirierii.

Identificarea activelor:

i ; g i Suprafata W
carte Denumire bun imobil Destinatia I'arla Parcela
funciari =
51548 Teren extravilan arabil 11.500 59 1/1
51830 Teren extravilan arabil 3,729 43 871
51830 Teren extravilan arabil 06.690 45/1 25/1
51897 | Teren extravilan arabil 6.384 45 50/1
51952 Teren extravilan arabil 18161 65 176/1
52121 Teren extravilan arabil 9,900 67 23
52131 Teren extravilan arabil 5.546 73 80/1
52132 Teren extravilan arabil 6.560) 73 95/1
52444 Teren extravilan arabil 55.838 56/2 771
52679 Teren extravilan arabil 19.433 57 161/1
53127 | Teren extravilan arabil 3.734 4 48/1
53214 | Teren extravilan arabil 17.540 2 S8/1
53245 Teren extravilan arabil ¥.32% 3 35/1
53247 | Teren extravilan arabil [.811 8 54/1
53250 Teren extravilan arabil 27.587 10 I/1
53252 Teren extravilan arabil 12.610 15 12/1
53425 Teren extravilan arabil 7.954 7 |
53476 | Teren extravilan arabil 7.156 | 07.ian 1/1
53569 | Teren extravilan arabil 5.899 14 93/1
53600 Teren extravilan arabil 3.825 12 12/1
53722 | Teren extravilan arabil 35.304 31 64/1
53818 | Teren extravilan arabil 14,188 29 21
53831 Teren extravilan arabil 25,748 30 49/1
53883 Teren extravilan arabil 10.800 40 I
53975 Teren extravilan arabil 4.872 40 1/1
54219 Teren extravilan arabil 10,119 72 49
54596 Teren extravilan arabil 22,117 80 |
54814 Teren extravilan arabil 12,627 94 114
55072 Teren extravilan arabil [.345 81 1/1
Arabil 4.785 b2
55074 | Teren extravilan e 9.820 | 81 o
Neproductiv ) 52/1
5035 mp 34/1
55312 Teren extravilan arabil 1.675 28 S8
55260 Teren extravilan arabil 1.871 28 19
55293 Teren extravilan arabil 2.300 28 142

Jrage S
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55311 Teren extravilan arabil 4.784 28 188

55346 | Teren extravilan arabil 2.300 27 =
- Teren extravilan arabil 40.000 78 142
- Teren extravilan arabil 42.000 79 I8
- Teren extravilan arabil 45420 77 -

situate in Comuna Vilcele, Judetul Ol
Tipul valorii: valoarea de piaga, | EUR ~ 4,9156 lei
Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

documentarea, pe baza unci liste de informati solicitate clientului

stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza clabordrii raportului

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport

deducerea si estimarea conditiilor speciale specifice obiectivului, de care trebuie sa se lina seama la derularea
tranzactiei

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluari

aplicarea metodei de evaluare considerati oportund. pentru determinarea valorii i fundamentarea opiniel
evaluatorului,

YV ¥Y¥

Y

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandirile §i metodologia de luera adoptate de catre
ANEVAR.
Natura gi sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea

Documentele gi schifele puse la dispozitic de citre proprietari si client, respectiv;
» documentele care atesta dreptul de proprictate asupra proprietatii (inventarul bunurilor care apar(in rezervel
Comunei Vileele).
Alte informatii necesare, existente in bibliografia de spectalitate, respectiv;
> metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare
> cursul de referinta al monedei nationale
= publicatii privind piata imobiliara,

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozigie de catre client §i proprietari
$i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Declararea conformitaii evaludrii cu SEV: prezentul raport de evaluare este efectuat in conformitate cu
principiile stabilite de SEV 100 Cadrul general, care sunt adecvate scopului desemnat al evaludrii cerute si conditiilor
stabilite prin termenti de relerinia ai evaludrii.

Valoarea proprietatii a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, {indndu-se cont de scopul pentru
care s-a solicitat evaluarca, respectiv:
»  Standarde ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (AN.E.V.A.R), care sunt

conforme cu Standardele Internagionale de Bvaluare, editia a sasesprezecea, 2022:

Definigiile si conceptele pe care s¢ bazeazi acest raport sunt cele din:

v SEV 100 - Cadrul general (1IVS Cadrul general)”

v SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (Ivs 1o1)”

Misiunca de evaluare a fost condusa in conformitate cu prevederile

v SEV 102 - Documentare si conformare (1VS 102)"

prezentul raport de evaluare fiind intoemit cu respeetarca cerinfelor

v SEV 103 -~ Raportare (1V 103)”

$i a tinut cont si de prevederile

v SEV 104 - "Tipuri ale valorii™ (IVS 104)

v SEV 105 -  Abordari $i metode de evaluare”

v SEV 230 — Drepturi asupra proprictiatii imobiliare (1VS 400y

v GEV 630 - Bvaluarea bunurilor imobile™.

In continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare i relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente,

Opinia evaluatorului a avut in vedere zona amplasamentului proprictagin, datele de pe pratd despre valoarea
chiriilor si concesionrilor, dar mai ales de scopul evaluirii. Zona respectiva este o zona preponderent agricola,
Comuna Vilcele fiind una dintre comunele cu potential agricol ale judefului Ol care necesiti o atentic deosebiti in
conformitate cu cerintele actuale ale dezvoltarii umane sisociale. Astlel, valoarea de plata estimata de evaluator pentru
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inchirierea proprictatilor este:

.Nr. Crte Numir cate Denumire bun imobil Valu‘arc
inventar |  funciara | | -LEI-

b 51548 | Teren extravilan 40.825,00
R 2 S1830 Teren extravilan 4325795
' 3 | SI836 | Teren extravilan - 23.749,50
__4 51897 Teren extravilan | 22.663,20

5 51952 | Teren extravilan B 64.471,55 |
6 52121 | Teren extravilan | 35.145,00 |
7| 52131 | Teren extravilan = __19.688,30
8 | 52132 | Teren extravilan 23.288.,00
Y 52444 | Teren extravilan - 198.224.90
1o 52679 | Teren extravilan - 08.987,15
1 83127 Teren extravilan 13.255,70
12 | 53214 | Teren extravilan 62.267,00
13 | 53245 | Teren extravilan - 29.564,40

14 53247 | Teren extravilan . | 642905
15 | 53250 | Terenextravilan - 97.933,85
16 53252 Teren extravilan - | 44.765,50 |
17 53425 Teren extrayilan | 28.236,70
I8 53476 Teren extravilan - | 2540380
1 53569 | Teren extravilan - - 2094145
20 53600 | Teren extravilan - | 1357875
21 53722 | Teren extravilan - 125.329,20
22 S38IB | Teren extravilan - | 50.367,40
23 | 53831 Teren extravilan | 9140540
|24 | 53883 | Teren extravilan 38.340.00
25 53975 Teren extravilan 17.295,60)
26 54219 | Teren extravilan - 35.922,45
2 54596 | Teren extravilan | 7851535
2% 54814 “Teren extravilan 44.825,85
| 29 | 55072 | Teren extravilan B 4.774,75

55074 Teren extravilan (Arabil 4.785mp Neproductiv

30 | - | 5.035mp) - - | 34.861.,00
311 55312 | Teren extravilan 5.946,25 |
32 55260 Teren extravilan - o 6.642,05
33 55293 Teren extravilan - 165,00
34 | 55311 | Teren extravilan 16.983,20 |
35 55346 Teren extravilan | 865,00
306 - Teren extravilan | 142.000,00 |
37 - Teren extravilan | 149,100,000
38 - | I'eren extravilan | 161.241,00

In continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare gi relevanta metodelor, in cazul
cvaluari prezente,

Datorita faptului ca nu exista o piata activa si coerenta a inchirierii de terenuri, este greu de estimat
o rata de capitalizare specifica terenurilor. Din acest motiv, in mod uzual, accasta estimare se face in condifii
similare, determinarii redeventei (pretului concesiunii), daca terenul este concesionat, conform Legi nr.,
50/1991.

Aga cum este stipulat in Legea nr.50/29.07. 1991, Cap. W, Art. V7, “Limita minima « preqului concesiunii
terenulut se stabileyte, astfel incdt sa asigure recuperarea in 25 de ani a preului de vanzare a tevenului, in
conditiile de piata, la care se adauga costul lucrarvilor de infrastructura aferenie”.

Luand in caleul durata de concesionare de 25 ani, valoarea de piata a terenului, echivalent a 3,55 lei/mp,
in tabelul de mai jos s-a estimat chiria lunara aferenta terenului.

Opinia evaluatorului a avut in vedere zona amplasamentului terenurilor, datele de pe piaga despre

g7



valoarea chiriilor si concesionarilor, dar mai ales de scopul evaluirii. Zona respectivi este o zona in stagnare
- Y W2 | e - 2w < : 21

urbanistica. Astfel, valoarca de piatd apreciata de evaluator, pentru inchiriere cste de 0,028 BEUR/m*/an

suprafata,

ESTIMAREA CHIRIEI LUNARE

Valoare unitara de piati teren 0,72 LEUR/mp
Durata concesiunii 25 ani
Chiria unitard lunard 0,003  EUR/mp/luna
Suprafata teren 527475 mp

| Chiria totala lunara _ 175825 LEUR/luna
Chiria totald anuala echivalent kg grau {ullgin:']ltlfu%' c%:.z;:ln\{rcllﬂil):fl::l

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum i considerentele avute in vedere la determinarea
acestel valori sunt:

» Valoarca a fost exprimata {inand scama exclusiv de ipotezele generale, ipotezele speciale, limitarile si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabili in conditiile economice si juridice menjionate in raport

> Valoarea estimati se referd la o proprictate imobiliara tip teren extravilan

» Valoarea este valabild numai pentru tipul de valoare precizata in raport

» Valoarea nu {ine scama de responsabilitigile de mediu si de costurile implicate de conformarea la ceringele
legale

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piafa a proprietatii

» In estimarea valorii s-a tinut cont de principiul prudentei

> Valoarea nu contine TVA (taxa pe valoare adaugata)

> Rationamentul evaluatorului a fost aplicat in mod obiectiv, impartial si exercitat avind in vedere scopul
evaludrii, fipul valorii si orice alte ipoteze aphicabile in evaluare.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandirilor g1 metodologiei de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu considerafic,

Vasile 1£N(}llJ .
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2. Termeni de referinta ai evaluarii

2.1. Principiul general

Serviciile de evaluare, precum $i munca depusa pentru electuarca raportului de evaluare sunt
adeevate pentru scopul desemnat.,

2.2. Identificarea i competenta evaluatorului

Evaluator antorizat: Vasile ENOIU

Nr.legitimatie: 12468

Calificari evaluator: LP1, EBM, Ll

Adresa evaluator: str. Tunari nr.46 bis. municipiul Slatina, judetul Ot
Telefon: 0744547017

Fax: 0249414558

E-mail: bbe@bbeonsull.ro
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Afirmatiile sus{inute in prezentul raport sunt in conformitate cu documentele primite de la beneliciar.

Fvaluatorul ofera o evaluare obiectiva si impargiala.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord. aranjament sau infelegere care sa-1 confere
acestuia sau unei persoanc afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate
in evaluare.

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzaclicl.

Fvaluatorul are pregitirca profesionala, experienta g1 compententa necesare clectuarii prezentei
evaluari

Raportul a fost elaborat cu respectarca cerinielor SEV - Cadrul general.

Evaluarca este o opinie asupra unei valori,

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul Vasile ENOIU, evaluator autorizat de proprictati imobiliare, membru titular al Asociatiel

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania ANEVAR, declar urmatoarele:

- in baza solicitarii Comunei Véleele, am  evaluat proprictatile imobiliare — terenuri extravilane,
situate in Comuna Valcele, judetul OIt.

- am fost solicitat 3 intocmese o lucrare de evaluare a proprictatilor imobiliare prezentate mai sus,
care s corespunda cu cerintele standardelor de evaluare ANEVAR.

Standardele de evaluare pe care se fundamenteazi prezenta lucrare sunt Standardele de Evaluare
ANEVAR — editia a sasesprezecea, 2022

Prin prezenta, in limita cunogtingelor i informatiilor deginute, certific ca afirmatiile sustinute in
prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific i analizele, opiniile si concluziile din prezentul
raport sunt limitate numai la ipotezele, ipotezele speciale si conditiile limitative specifice gi sunt analizele,
opiniile si concluziilor personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certific ¢i nu am niciun interes actual sau de perspectivi in proprictatea asupra imobilelor, care fac
obicctul acestui raport de evaluare $i nu am niciun interes personal gi nu sunt partintor fata de vreuna din
partile implicate,

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau injelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta, un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare,

Nici evaluatorul i nicio persoand afiliatid sau implicatd cu acesta, nu are alt interes financiar legat de
finalizarca tranzactiei.

Analizele §i opiniile mele au fost bazate gi dezvoltate conform cerintelor din standardele 1
metodologia de lucru recomandate de catre ANLEVAR (Asociatia Nagionala a Livaluatorilor Autorizati din
Romania). Bvaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale,

Proprietatile imobiliare supuse evaluarii nu au fost inspectate, conform solicitarii clientului.

La data claborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este membru titular
ANEVAR si a indeplinit cerinfele programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR si are
pregatirca profesionald, experienta i compententa neeesare efectuarti prezentet evaluari,

Vasile L"N“]“.,gi souvasat 2\
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2.3. Identificarea clientului si a utilizatorului raportului de evaluare
Clientul: Comuna Vileele, avand sediul social in Comuna Valeele, Judetul Ot
Utilizatorul desemnat: Primiria Comunei Vileele, avand sediul social in Comuna Valcele, Judetul OIlt.
2.4. Scopul evaluarii
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piafa a proprictatii specificate mai jos,
asa cum este detinitd in standardele ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)
$i in Standardele Internationale de Evaluare, in vederea inchirierii,

2.5. HMentificarea activelor supuse evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatile imobiliare:
Numar . 2 : T Suprafata -
carte Denumire bun imobil Destinatia Tarla Parcela
funciara Wi
S154% Teren extravilan arabil 1 1.500 59 1/1
51830 Teren extravilan arabil 3.729 43 8/1
51836 Teren extravilan arabil 6.690 45/1 25/1
51897 Teren extravilan arabil 6.384 45 50/1
51952 Teren extravilan arabil I18.161 65 176/1
52121 Teren extravilan arabil 9.900 67 23
52131 Teren extravilan arabil 5.546 73 80/
52132 Teren extravilan arabil 6.56() 73 95/1
52444 Teren extravilan arabil 55.838 56/2 T/
52679 Teren extravilan arabil 19.433 57 lo1/1
53127 Teren extravilan arabil 3.734 4 4%/1
53214 Teren extravilan arabil 17.544) 2 58/1
53245 Teren extravilan arabil 8.328 3 35/1
53247 Teren extravilan arabil .81l 8 54/1
53250 Teren extravilan arabil 27.587 10 1/1
53252 Teren extravilan arabil 12.610 15 12/1
53425 Teren extravilan arabil 7.954 T |
53476 Teren extravilan arabil 7.156 | 07.1an 1/1
53569 Teren extravilan arabil 5.899 14 93/1
53600 | Teren extravilan arabil 3.825 12 12/1
53722 Teren extravilan arabil 35.304 31 64/1
S3818 Teren extravilan arabil 14,188 29 22/1
53831 Teren extravilan arabil 25.748 30 49/1
53883 Teren extravilan arabil 10.800 40 |
53975 Teren extravilan arabil 4.872 40 1/1
54219 Teren extravilan arabil 10.119 72 49
545960 Teren extravilan arabil 22,117 80 I
54814 Teren extravilan arabil 12.627 V4 I 14
55072 Teren extravilan arabil 1.345 81 1/1
55074 [ Teren extravilan At & 9.820) 81 _
mp 52/3
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Neproductiv 52/1
S035 mp /1

55312 | Teren extravilan arabil 1.675 28 58
55260 Teren extravilan arabil 1.871 28 19
55293 | Teren extravilan arabil 2.300 28 142
55311 Teren extravilan arabil 4.784 28 |88

55346 | Teren extravilan arabil 2.300 27

- Teren extravilan arabil 40.000 78 142
- Teren extravilan arabil 42.000 79 188

- Teren extravilan arabil 45.420 77 -

situate in Comuna Vileele, judetul Olt, aflate in proprietatea Comunei Vileele, judetul Olt,

2.6. Tipul valorii
Evaluarea exccutatd conform prezentului raport, in concordanfa cu cerintele beneficiarului,
reprezintd o estimarc a valorii de piaga (cu particularitatile prezentate n continuare) a proprictatii, aga cum
este aceasta definita in Standard de Evaluare - SEV 100 Cadrul general, editia a yasesprezecea, 2022,
Conform acestui standard, valearea de piata reprezinta suma estimata penlru care un activ say o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpardator hotarat yi un vanzator hotarat, inlr-
o tranzacfie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat yi in care parfile au actionat, Jiecare In cunogtinga
de cauza, prudent §i fara constrangere.
Metodologia de caleul a “valorii de piata™ a {inut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii gi de
recomandarile Standard de evaluare — SEV 100 Cadrul general.
2.7. Data evaluarii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prequrilor gi datele furnizate de client
$i piatd pana la data de 9 martie 2023, data la care sunt disponibile datele gi informatiile si la care se considera
valabile ipotezele luate in considerare, precum si valorile estimate de cétre evaluator.
Evaluarca a fost realizata in data de 9 martie 2023,
2.8. Data inspectiei
Conform solicitarii clientului, nu a fost efectuata inspectia proprietatilor. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contaminari ale terenurilor sau amplasamentelor invecinate.
2.9. Documentarea necesard la elaborarea evaluarii

Documentarea necesara claborarii prezentului raport de evaluare s-a efectuat avand in vedere:

» documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate chentului

» stabilirea limitelor, ipotezelor generale i ipotezelor speciale, care au stat la baza elaborarii raportului

» selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport

» deducerea si estimarca conditiilor speciale, specifice obtectivului, de care trebuie 8@ se (ind seama la
derularca tranzactiel

» analiza tuturor informatiilor culese, nterpretarca rezultatelor din punct de vedere al evaludrii

» aplicarea metodei de evaluare considerati oportuna pentru determinarca valorii i fundamentarea

opinici evaluatorului,
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile 1 metodologia de lucru adoptate

de catre ANEVAR,

2.10. Natura yi sursa informafiilor pe care se va baza evaluarea
Sursele de informatii care au stat la baza intoemirii prezentului raport de evaluare au fost:
Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprictarul imobilului, respectiv:
» documentele care atesta dreptul de proprictate asupra imobilulur (inventarul bunurilor care apartin
rezervei Comuneit Vileele, judetul Olt)
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istoric, situatia actuala a imobilelor

situatia juridica a activelor la data evaluiri

lucrarile de investitii/intretinere efectuate, starea lizica a activelor evaluate.
Alte informatii necesare, existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
metodologia de evaluare a proprietafilor imobiliare

publicatii privind piata imobiliara.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client i

proprietar §i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau

gresite.

Surse bibliografice:
e “Hvaluarea si finantarea proprietatilor imobiliare™ - ANEVAR - IROVAL
o “Lvaluarea proprictatii imobiliare” - Editia romina dupa editia in limba engleza,
originala, editatid de Appraisal Institute — Chicago, SUA
e “Standardele de evaluare ANEVAR" - editia a sasesprezecea, 2022

in afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate de la viinzatori, cumparatori yi arendagi

imobiliari, de pe piata locald, de la evaluatori si institutii locale, de pe site-urile de imobiliare gi de la notarii
publici din judetul Olt.

2.11. Ipoteze yi ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut scama in claborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:
Ipoteze

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza
$i in mod special in ipoteza in care situatiile, la care se face referire mai jos, nu genereaza niciun fel
de restrictii in afara celor ardtate, expres, pe parcursul raportului §i a caror impact este, expres, SCris
cii a fost luat in considerare. Dacd se va demonstra ¢i cel putin una din ipotezele, sub care este realizat
raportul gi care sunt detaliate in cele ce urmeazi nu este valabila, valoarca estimata este invalidata
Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprictate) se bazeaza, exclusiy,
pe informatiile si documentele furnizate de catre proprictar/destinatar si au fost prezentate [ard a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprictate este considerat valabil gi
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator, privitoare la descrierea legald a
proprictétii, nu se substituic avizelor juridice exprimate de specialigti. Evaluatorul nu arc competenta
in acest domeniu

Se presupune o definere responsabild g1 un management competent al proprictatilor

Se presupune ¢ toate studiile ingineresti puse de proprictar/destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatic si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a
ajuta cititorul raportului in vizualizarca proprictatii

Hyvaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ¢ proprictatea ar fi traversata de retele
magistrale de utilitati sau zone de restrictionare, care ar limita dezvoltarea acesteia, altele decat cele
descrise in raport; in urma inspeetici pe teren nu au fost descoperite indicti, care 8a arate o astfel de
restrictic; evaluatorul nu a Facut nicio investigatic suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii §i
nici nu are abilitatea de a intoemi eventuale studii, care s certifice daca proprictatea este afectata de
o astlel de restrictic sau nu

Evaluatorul a estimat valoarca terenului in abordarca prin piata la cea mai bund utilizare a sa, iar
imbunatatirile sale ca si contributic la valoare. Aceste evaluar separate ale terenului i
imbunatatirilor acestuia nu trebuie utilizate in legturd cu alte evaluari si sunt invalide, daca sunt
astfel utilizate. Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii
prezentate in raport. Valori separate, alocate, nu trebuice folosite in legatura cu o altd evaluare gi sunt
invalide daca sunt astlel utilizate
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Se presupune cd proprietatea se conformeaza (uturor reglementartlor g restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o necon formitate, descrisa si
luatd in considerare in prezentul raport.

Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul nu a efectuat o mspectic a proprietatilor si evaluatorul
recomanda clientilor preocupati de un potential negativ al proprictatilor, sa angajeze experti tehnici,
care sa investigheze astfel de aspecte

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca
nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii. solului, sau structurii. care sa influenteze
valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenca conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a e descoperi. Cu ocazia ntlnirilor, cu reprezentantii
proprietarului, nu am fost informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti. Nu am
realizat niciun fel de investigatic suplimentara, pentru stabilirea existentei altor contaminanti

Se presupune c¢d toate licentele, autorizatiile s1 acordurile de functionare precum si orice alte cerinle
legale necesare functiondrii, au fost sau pot (i obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata
pentru evaluare in acest raport

Se presupune utilizarca terenului i a imbunatigirilor terenului in interiorul limitelor gi granitelor
proprietatii, aga cum sunt descrise in acest raport

Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate gi a modalitagilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduci
la estimarea cea mai probabild a valorii proprictatii in condititle tipului valorii selectate

Bvaluatorul considerda ca presupunerile efectuate la aplicarca metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile i documentele, pe care le-a avut la
dispozitic, existand posibilitatea existentei i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostinta

Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt grup
individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢i nu au niciun efect
asupra valorii de piafd a proprietatii evaluate sau a oricirei proprietali in zona studiata

Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate mvestigatii in aces sens si evaluatorul nu are calilicarca necesara
pentru a face acest demers

raportul de evaluare este valabil in conditiile cconomice, fiscale, juridice gi politice de la data intoemirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea
Evaluatorul a examinat planul imobilelor in planul general al municipiului si a identificat proprietatile
impreuna cu reprezentantul/reprezentantii proprictarului. Locatia indicata i limitele proprictatii
indicate de proprietar, se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este topograt/topometrist/geodez si
nu are calificarca necesara, pentru a masura si garanta ca locatia i limitele proprictatii, asa cum au
fost ele indicate de proprietar si descrise in raport, corespund cu documentele de proprictate. Acest
raport arc menirca de a estima o valoare a proprictatii, identificata g1 descrisa in raport, in ipoteza in
care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprictate. Orice neconcordanta intre
proprictatea identificata si cea din documentele de proprietate, invalideaza corespondenta dintre
valoarea estimata i proprietatea atestati de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea
estimata pentru proprictatea identificata in raport.

Ipoteze speciale

e Nu este cazul.

2.12, Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

* intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia

e cvaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna

marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incherat astfel de
intelegert in prealabil
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e nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului

e orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului n care o astfel de distribuire a
fost previizuti in raport. Precizam ca, la solicitarca clientului, am alocat valoarca de piata a
proprietitii imobiliare pe componente, dar aceasta esic 0 operatic matematica in urma cireia nu
rezultd valoarea de piatd a componentelor

e raportul de evaluare va fi utilizat, strict, pentru scopul declarat.

213 Responsabilitatea fata de terfi
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si
proprietarul bunurilor, corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest
raport de evaluare este destinat scopului gi destinatarulut precizati, raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar, iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fata de o terfa persoana, in nicio
circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Metodologia de calcul a “valorii de piatd™ a {inut cont de scopul evaluarii, tipul proprietati g1 de
recomandarile din Standard de evaluare — SEV 100 Cadrul gencral,

2.15. Descrierea raportului

Raportul de evaluare furnizat clientului va avea forma letrica i va fi listat in doud exemplare
originale, la solicitarca expresa a clientului.

Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza: (1) Introducere — in care se regisesie adresa de
inaintare, pagina de titlu, cuprinsul, rezumatul faptelor principale i al concluziilor importante, certificarea
evaluatorului, (2) Premisele evaluarii — in care se gasesc ipotezele si ipotezele speciale, obiectul, scopul si
utilizarea evaluarii, drepturile de proprietate evaluate, tipul valorii estimat, data evaluarii, moneda in care se
exprimi valoarea estimatd, modalitati de plata, inspectia proprietatii sersele de informatii utilizate, restrictii
de utilizare, difuzare si publicare; (3) Prezentarea datelor — cu informatii referitoare la identificarea
proprietatii subiect, informatii despre amplasament,  zond $i vecinatiti, descrierea amenajarilor i
constructiilor, analiza pictei imobiliare; (4) analiza datelor si concluziile — CMBU a terenului liber §i a
proprietatii considerata construita, evaluarca terenului, abordarile in evaluare, analiza 51 concluzia asupra
valorii: (4) Anexe — contin elemente care sus{in argumentele prezentate in raport,

2.16. Modalitafi yi termene de plata. Moneda raportului
Valorile prezentate ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezinta valoarea proprictatii evaluate

si considerata a fi plétita integral, fara conditii de platd deosebite (rate, leasing, ete), la data transmiteri
dreptului de proprietate. Opinia evaluatorului privind valoarea a fost exprimata in ler si unitati fizice.

3. CULEGEREA DATELOR S1 DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

3.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII, ASPECTE JURIDICE
Proprictatile imobiliare, care fac obicctul prezentului raport de evaluare sunt situate in judetul Ol
Comuna Vilcele.

Namir Denumire bun Suprafata
carte : ; Destinatia | Prafaiit | rara Parcela
N imobil - mp-
funciara
51548 | Teren extravilan arabil [ 1.500 59 I/1
S1830 | Teren extravilan arabil 3.729 43 8/1
51836 Teren extravilan arabil 6.69(0) 45/1 25/1
51897 | Teren extravilan arabil (h.384 45 56/1
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51952 | Teren extravilan arabil I8 161 65 176/1
52121 | Teren extrayilan arabil 9.900 67 23
52131 | Tercn extravilan arabil 5.546 73 86/1
52132 | Teren extravilan arabil 6.560) 73 95/1
52444 | Teren extravilan arabil S55.838 | 56/2 7771
52679 | Teren extravilan arabil 19.433 7 161/1
53127 | Teren extravilan arabil 3.734 4 48/1
53214 | Teren extravilan arabil 17.540 2 58/1
53245 | Teren extravilan arabil 8.328 3 35/1
53247 | Teren extravilan arabil 1.811 8 54/1
53250 | Teren extravilan arabil 27.587 10 1/1
53252 | Teren extravilan arabil 12.610 15 12/1
53425 | Teren extravilan arabil 7.954 7 |
53476 | Teren extravilan arabil 7.156 | 07.1an 1/1
53569 | Teren extravilan arabil 5.899 14 93/1
53600 | Teren extravilan arabil 3.825 12 12/1
53722 | Teren extravilan arabil 35.304 31 64/1
53818 | Teren extravilan arabil 14,188 29 22/1
S53K831 Teren extravilan arabil 25.748 30 49/1
S3KEI | Teren extravilan arabil 10.800 40 I
53975 | Teren extravilan arabil 4.872 40 1/1
54219 | Teren extravilan arabil 10.119 72 49
54596 | Teren extravilan arabil 22,117 80 |
54814 | Teren extravilan arabil 12.627 94 [ 14
55072 | Teren extravilan arabil 1.345 31 1/1
Arabil 122
55074 | Teren extravilan Ni;:fi::::riv 0.820 81 :ij?
5035 mp 14/1
55312 | Teren extravilan arabil 1.675 28 58
55260 | Teren extravilan arabil I.871 28 19
55293 | Teren extravilan arabil 2,300 28 142
55311 | Teren extravilan arabil 4.784 28 188
55346 | Teren extravilan arabil 2.300 21 -
- Teren extravilan arabil 40.000 78 142
- Teren extravilan arabil 42.000 79 188
- Teren extravilan arabil 45.420 [ -

Aspecte juridice
Exista carte funciard, pentru majoritatea imobilelor supusce evaluarii.

Rezerva Comunel Vileele,

Proprietar:
e  (Comuna Vilcele.
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Sarcini: Nu sunt.

Acte de provenienta, alte documente:

o Inventarul bunurilor care apartin rezervel Comunei Vileele, judetul Ot

Evaluatorul presupune, ca ipotezi de lucru, ci titlul de proprictate asupra activelor este bun si
marketabil si nu acorda nicio garantie, privind dreptul de proprietate al clientului, asupra activelor evaluate.

3.2, DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI SI A CONSTRUCTHLOR

3.2.1. Locatie — aspecte generale
Comuna Vileele, judetul Olt

Componenta: satele Vilcele, Bircanesti si Vileelele de Sus.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Vilceele se ridici la 2.526 de locuitori,
in scadere fatd de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistraserd 2.896 de locuitori. Majoritatea
locuitorilor sunt romani (96,56%). Pentru 3,44% din populatic, apartenenta etnici nu este cunoscutd. Din
punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (96,56%). Pentru 3,44% din populatie,
nu este cunoscuta apartenenta confesionala,

Activitatea economici a comunei este predominant agricold, numarul populatier active in agricultura
fiind de aproximativ 1500 de persoanc. Suprafeqele de teren arabil sunt cultivate cu porumb, grau, floarea-
soarelui, legume i plante de nutrey, in loturt mici individuale. Unitatile zootehnice existente inainte de 1989
s-au desfiingat, in prezent eregterca animalelor realizandu-se doar la nivelul gospodariilor individuale. Un
numér mic de persoanc, respectiv 137, lucreaza in industrie (in special barbati), in municipiul Slatina. La
nivelul comunei unititi industriale nu exista. Sunt putini cei care lucreaza in serviciile publice locale,
incluzand aicl administratia, invatamantul sl sdnatatea.
in comuna Vileele sunt inregistrate si socictati cu capital privat: o brutaric, doua mori, o firmd de televiziune
prin cablu, o sald de calculatoare, un centru de reparat incaltaminte i unitdii comerciale §i de alimentatie
publica.

in centrul civie al comunei se alla sediile autoritatilor locale, respectiv:

- Consiliul local

- Primiria

- Caminul Cultural JNICOLAE FULGA™

- Postul de Politie Vileele.

Pe teritoriul comunei Vileele functioncaza doua gradimife $1 doua scoli, 1 anume:

- Barcanesti - clasele 1 - 1V
- Olteni - clasele I VIIL

Comuna dispune de un dispensar uman, situat in satul Barcinegti gi de un dispensar veterinar situat
in satul Vileele.

Caracterul zonei.

Caracterul zonei in care se afla proprietitile evaluate este preponderent agricol,

Dezvoltarea zonei — cum a evoluat zona in wltimii ani:

Zona nu a suferit transformari majore in ultimii ani.

3.2.2. Locafia specifica

Adresa exacta: Comuna Vileele, judetul Ol

Alte puncte de interes in imediata apropiere: nu sunt,

Veeindtati: nespecificate, in documentele comunicate evaluatorului.

Topografia st forma: terenuri plane, cu denivelart usoare, forme, in general regulate, proprietatea
Comunei Vilcele,

Dimensiuni: nespecilicate

Accesul se face direet, din drumurile comunale vecine (drumurt de pamant).

Utilitati: nu.

3.2.3. Descricrea terenului

Imobilele sunt descrise, conform mventarul bunurilor care apartin rezervei Comunei Valeele, judetul
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Olt, anexat prezentului raport de evaluare.
Detinere:
s proprietar: Comuna Vileele
e document de proprietate: inventarul bunurilor care apartin rezervei Comunei Vileele
e sarcini Nu!
e Proprictatile sunt utilizate, in scop agricol, altele nu, conform celor comunicate evaluatorului,
de reprezentantii clientului,

3.3. CEAMAI BUNA UTHLIZARE

Unul din principiile evaluarii bunurilor imobile il constituie “principiul celei mai bune utilizari, care
implica o utilizare legala, posibila si probabila a proprictatii imobiliare, care ii va da cea mai mare valoare
in prezent, pastrandu-1 utilitatea”.
Cea mai buna utilizare cste analizatd, uzual, in una din urmatoarele situatii:
e cea mai buna utilizare a terenului liber
e cea mai buna utilizare a terenului construit.

Am luat in considerare cea mai buni utilizare a terenului construit.

Conditiile avute n vedere la analiza celei mai bune utilizari ale proprietatii au fost urmatoarele:
o legal permisa
e fizic posibilid
e financiar fezabila,

din care rezulta cea mai mare valoare a proprictiatii imobiliare.

Amplasamentul, zona i vecinatatile impun ca una din utilizarile testate, sa fie cea de teren cu
destinatie arabila - aceasta utilizare fiind, in fapt, cea mai adecvata,

Din studiul asupra pietei aferente zonei, in care sunt amplasate proprietatile evaluate, s-a desprins
concluzia ¢a cea mai buna utilizare este cea de teren cu destinatie arabil,

3.4. ANALIZA DATELOR

3.4.1. Definirvea piefei. Activitatea pietei. Cererea, oferta, echilibrul pieei

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile §i serviciile, intre cumparatori i vinzatori,
printrun mecanism al preqului. Conceptul de piata presupune ¢a bunurile sau serviciile se pot comercializa fara
restrictii intre cumparatori si vanzatori,

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere gi ofertd si la alii factori de stabilire a preqului, precum
$i la propria ei infelegere a utilitagii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si doringele individuale,

Pentru a estima preful cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamentala infelegerea
dimensiunii piefei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul
cumpardtorilor gi al vanzatorilor de pe o anumiti piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra preqului,
cumparatorii §i viinzatorii trebuie sa aibi acces la acea piaga. O piata poate fi definita pe baza unor criterii variate.
Printre acestea sunt:

- bunurile sau serviciile care se tranzactioncazi

= limtari ale dimensiunii reieler de distributic

= geografic, piata bunurilor sau serviciilor similare poate fi locala, regional, nationala sau
internationala.

Din cauza diferitelor imperfectiuni, picjele lfunctioneazi rareori perfeet, cu un echilibru constant intre
oferta i cerere si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pieer se refera la Muctuatii ale
ofertel, la cregter sau diminudri bruste ale cererii sau la asimetria in formatiilor definute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata si
se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care are ca obicectiv estimarea celui mai
probabil pre( de piata trebuie sa reflecte conditiile de pe prafa relevantd, existente la data evaluarii $i nu un prey
corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.,

Piata imobiliard sc poate defini ca fiind interactiunca dintre persoancle (fizice sau juridice), care
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schimba drepturi de proprictate contra altor bunuri, cum ar [i banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului
de proprictate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici,
Piata imobiliara este inlTuentata de atitudinile, motivatiile si mteractiumle vanzatorilor i cumparatorilor gi
are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pictei de munca si
stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpiérare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii gi rata
dobénzii, este o piatd care nu se autoregleaza ci este afectata de multe reglementari guvernamentale ti locale,
informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decala) intre cerere si ofertaa,
cererea poate i volatila datorita unor schimbari rapide in marimea gi structura populatiet).

In cazul prezentelor proprietati, tindnd cont de estimarile privind cea mai bund utilizare, piata se
defineste ca piata terenurilor extravilane cu destinatie agricola, piata a carei localizare geograflica este
Comuna Vilcele.

Gradul de activitate pe orice prata va fluctua. Desi ar putea fi posibil sa se identifice un nivel normal al
activitafii pietet, pe o perioada lunga de tmp, pe multe piete vor exista perioade in care activitatea este semnificatiy
mai intensa sau mai redusa faga de nivelul normal.

La data evaluarii cererea de astlel de proprietati, in zona de interes a evaluarii, provine din randul
persoanelor fizice si juridice. Cererea se manifesta in special pentru cumparare, concesionare sau inchiriere.
O categorie separatd a cererii este reprezentata de oamenii de afaceri locali care, dispuniand de rezerve
financiare, speculeaza dificultatile financiare ale unora dintre proprietari, achizitionind la preturi ¢at mai
mici proprietatile detinute de acegtia. Nu putem face previziuni asupra cererii pe termen mediu si lung.

La data evaluarii piata imobiliard este in stagnare. Tendintele pietei, cel putin pe termen scurt, par a
fi de stagnare, atat a preturilor, cat si a volumului de tranzactii.

La data evaluarii cererea de astfel de proprietati este medie. Nu putem face previziuni asupra cererii
pe termen mediu si lung,.

Oferta de astfel de proprietati in Comuna Valcele este considerata medie.

Oferta de terenuri extravilane cu destinatia arabil, in Comuna Vilcele, este destul de scizuta.

Terenul in zona se oferd cu preturt cuprinse intre 3,5-3,92 lei/mp terenuri cu destinatie arabil.,
Evaluatorul a estimat o valoare de 3,55 lei/imp.

Informatiile de pe piata terenurilor extravilane din Comuna Vileele gi comunele limitrofe, pe care
mi-am bazat opinia sunt prezentate in anexa.

Deasemenea, terenurile extravilane arabile se arendeaza cu 800 kg — 1.000 kg griu, plus un bonus de
5-10 litri de ulei de floarca soarelui, pentru fiecare hectar arendat.

3.4.2. Participantii la piafa

Referinjele din SEV la participantii de pe piata sunt Licute la ansamblul persoancelor, companiilor sau al
altor entitai, care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intro tranzactic cu un anumit
tip de activ. Hotararea de a comercializa gi orice puncte de vedere atribuite participangilor de pe piaga sunt cele
specifice acelor cumparatori i vanzatori, sau cumparatorilor §i vinzatorilor potentiali, activi pe o piati la
data evaluarii i nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.

4. ABORDAREA iN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

in prezentul raport de evaluare tipul valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare.

Pentru determinarea acester valori au fost utilizate urmétoarele abordari:
- Abordarea prin piata.

Pe baza valorii obtinute, evaluatorul isi va formula opinia.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lueru
recomandate de ciatre ANEVAR.

4.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofcra o indicatic asupra valorii prin compararea activalui subiect cu active
identice sau similare, ale caror prequri se cunose. Prima etapa a acestei abordari este obfinerea prequrilor
activelor identice sar similare care au fost tranzactionate recent pe piata. Accasta abordare a fost utilizata pentru
evaluarca terenului, pentru evaluarea intregii proprictafi evaluatorul nu a identificat informatii de piata concrete
si credibile. Aceasta abordare a putut fi utilizata la estimarea valorii terenului si a chiriei
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5. VALOAREA SAU VALORILE OBTINUTE
Pentru reconcilicrea rezultatelor s-a procedat la revederca intregit evaluari, pentru a avea siguranta
ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicate, au condus la judecati consistente.

51

Valori obtinute

1. Prin abordarea prin piata:

Valoarea propusa (fara TVA): - o B o o
Nr. Crt. | Numar carte D ; . i Valoare
5 e enumire bun imobil :
_inventar | funciara | B S| —LEl-
1 51548 Teren extravilan | 40.825,00
_. 51830 Teren extravilan ~13.237,95
3 51836 Teren extravilan - 23.749,50 |
4 ~ 51897 | Teren extravilan -  22.663,20 |
5 51952 | Teren extravilan - 64.471,55 |
b | 52121 | Teren extravilan 35.145,00 |
7 52131 | Teren extravilan - ~ 19.688,30
| 8 52132 Teren extravilan | 23.288,00 |
9 | 52444 | Teren extravilan - - 198.224,90 |
10 52679 | Teren extravilan =y ~ 68.987,15
11 53127 | Teren extravilan - 13.255,70 |
12 53214 Teren extravilan | 62.267,00 |
13 | 53245 “Teren extravilan . | 29.564,40
14 53247 | Teren extravilan 6.429,05
15 53250 | Teren extravilan - 97.933,85
16 | 53252 | Teren extravilan B 44.765,50
17 53425 Teren extravilan | 28236,70
18 ~ 53476 | Teren extravilan | 25.403,80
|19 | 53569 | Teren extravilan 20.941,45
|20 | 53600 | Teren extravilan ~ 13.578,75
21 53722 | Teren extravilan 125.329,20 |
22 | 53818 | Teren extravilan - 50.367,40
23 53831 | Teren extravilan 91.405,40
24 53883 Teren extravilan - 38.340,00
25 - 53975 | Teren extravilan 17.295,60
26 54219 Teren extravilan | 3592245
& 54596 CTeren extravilan - | 7851535
28 54814 | Teren extravilan - ~ 44.825,85 |
29 55072 | Teren extravilan ) - 4.774,75
30 | 55074 | Teren extravilan (Arabil 4.785mp Neproductiv 5.035mp) 134.861,00
| 31 - 55312 | Teren extravilan - 5.946,25
32 55260 | Teren extravilan 16.642,05 |
33 55293 Teren extravilan 8.165,00
34 | 55311 | Teren extravilan 16.983,20
35 55346 Teren extravilan 8.165,00
36 - | Teren extravilan - 142.000,00 |
37 - Teren extravilan . 149.100,00 |
38 - | Teren extravilan 161.241,00

In continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare §i relevanta metodelor, in cazul
evaludrii prezente,
Datorita faptului ¢ nu exista o piata activa si coerenta a inchirierii de terenuri, este greu de estimat
o rata de capitalizare specifica terenurilor. Din acest motiv, in mod uzual, accasta estimare se face in conditii
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similare, determinarii redeventei (pretului concesiunii), daci terenul este concesionat, conform Legii nr.
50/1991.

Asa cum este stipulat in Legea nr.50/29.07, 1991, Cap. I, Art. 17, " Limita minima a prefului concesiunii
terenului se stabileste, astfel incdt sa asigure recuperarea in 25 de ani a preqului de vanzare a terenului, in
conditiile de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infiastructura aferente’,

Luand in calcul durata de concesionare de 25 ani, valoarea de piata a terenului, echivalent a 3,55 lei/mp,
in tabelul de mai jos s-a estimat chiria lunara aferenta terenului,

Opinia evaluatorului a avut in vedere zona amplasamentului terenurilor, datele de pe piata despre
valoarea chiriilor si concesionarilor, dar mai ales de scopul evaluarii. Zona respectiva este o zona in stagnare
urbanistica. Astfel, valoarca de piata apreciatd de evaluator, pentru inchiriere este de 0,028 EUR/m*/an
suprafata.

ESTIMAREA CHIRIETI LUNARE

Valoare unitara de piata teren 0,72 BEUR/mp
Durata concesiunii 25 ani
Chiria unitara lunara 0.003  FUR/mp/luna
Suprafata teren 527.475 mp
 Chiria totala lunara _ - 175825 EUR/luna
S . . . . 1000 kg grau + 10 litr
Chiria totala anuala echivalent kg grau tllt‘.i ”“_j;&; sonceluies

3.2, Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

In urma analizarii valorilor obtinute in raportul de evaluare prin prisma celor prezentate in
subcapitolul precedent si in capitolul referitor la analiza pietei imobiliare, in opinia evaluatorului, valoarea
de piata estimata a proprietatii imobiliare (fara TVA), in condititle in care plata s-ar face integral la data
viinzdrii, este valoarea obfinuta prin abordarea prin piata (fard TVA):

Nr. Crt. | Numar carte R g Valoare
3 5. 8 Denumire bun imobil 3
inventar | funciara — LEI -
|1 | 51548 Teren extravilan 40.825,00
2 51830 Teren extravilan 13.237,95
3 | 51836 Teren extravilan _ 23.749,50
- 51897 | Teren extravilan . _ _ | 22663,20
- 51952 | Teren extravilan - 64.471,55
6 52121 | Teren extravilan  35.145,00
7 52131 Teren extravilan B ~ 19.688,30
_ 8 | 52132 | Terenextravilan | 2328800
9 | 52444 Teren extravilan _ 198.224,90
10 | 52679 | Teren extravilan 68.987,15
1 53127 | Teren extravilan 1325570
12 53214 | Teren extravilan - | 62.267,00
| 13 | 53245 Teren extravilan | 29.564,40
14 53247 Teren extravilan 6.429,05
15 | 53250 | Teren extravilan 97.933,85
16 53252 Teren extravilan _ 44.765,50
17 | 53425 | Teren extravilan _ 28.236,70
18 53476 Teren extravilan 25.403,80
19 53569 Teren extravilan ~20.941,45
20 | 53600 Teren extravilan 13.578,75
22 | 53722 Teren extravilan 125.329,20
22 | 53818 Teren extravilan 50.367,40
23 | 53831 | Teren extravilan B i _ | 91.405,40
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24 53883 | Teren extravilan 38.340,00
25 33975 | Teren extravilan S 17.295,60
26 | 54219 | Terenextravilan | 35.922,45.
27 | 54596 Teren extravilan | 78515,35
28 | 54814 | Teren extravilan - _ 44.825,85
29 | 55072 | Teren extravilan | 477475
B 30 55074 Teren extravilan (Armbil 4.785mp Neproductiy 5.035mp) 34.861,00
j?ll o h _5512 | Teren extravilan 5.946,25
32 | 55260 Teren extravilan 6.642,05
33 | 55293 | Teren extravilan 8.165,00
34__ 55__}_] I | Teren extravilan B | 16.983,20
|35 55346 | Teren extravilan 8.165,00
3 | - | Teren extravilan _ ) 142.000,00
- 37 o Teren extravilan 149.100,00 |
| 38 - Teren extravilan _ 161.241,00

In confinutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare g1 relevanta metodelor, in cazul
evaluarii prezente.

Datorita faptului ¢a nu exista o piata activa si coerenta a inchirierii de terenuri, este greu de estimat
o rata de capitalizare specifica terenurilor. Din acest motiv, in mod uzual, accasta estimare se face in conditii
similare, determindrii redeventei (pretului concesiunii), daca terenul este concesionat, conform Legii nr.
50/1991.

Aga cum este stipulat in Legea nr.50/29.07.1991, Cap. [, Art. 17, “Limita minima a prefului concesiunii
terenului se stabileste, astfel incdt sa asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare a tevenului, in
condiiile de piafa, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente”.

Ludnd in caleul durata de concesionare de 25 ani, valoarca de piata a terenului, echivalent a 3,55 lei/mp
in tabelul de mai jos s-a estimat chiria lunara alerenta terenului.

Opinia evaluatorului a avut in vedere zona amplasamentului terenurilor, datele de pe piaa despre
valoarca chiriilor si concesionarilor, dar mai ales de scopul evaludrii. Zona respectivi este o zona in stagnare
urbanistica. Astfel, valoarea de piatd apreciata de evaluator, pentru inchiriere este de 0,028 FUR/m%an
suprafa(a.

ESTIMAREA CHIRIET LUNARE

Valoare unitara de piata teren 0,72 EUR/mp
Durata concesiunii 25 ani
Chiria unitard lunara 0,003  EUR/mp/luna
Suprafata teren 527475 mp
| Chiria totald lunara _ | 1.758,25 _l-Illthut_a'l .
S . T " 1000 kg griu + 10 litr
Chiria totald anuala echivalent kg grau {ulci ”m:‘:él saarelui)an

Argumente care au stat la baza claborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea:
» valoarea a fost exprimati {indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport
» in conditiile de constrangere, aferente unei vanzari fortate (exccutarea ipoteeit de exemplu)
pretul obtinut va putea difert semnificativ de valoarea estimata
» valoarea estimata in valuta este valabild atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii gi ofertei, inflaie, evolutia cursulur de schimb, ete.), nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o dati cu trecerea tmpului $i variatia lor
in raport cu cursul valutar nu este liniari)
» valoarea nu contine taxa pe valoare adaugati
» valoarca nu tine scama de responsabilitatile de mediu
» valoarea este subiectiva
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» evaluarca este o opinie asupra unet valori
» raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiet de lueru,
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nagionala a Lvaluatorilor Autorizati din Rominia).

Vasile ENOIU - Evaluator autorizat
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6. ANEXE
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Anexa 3 la HCL nr.

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Pentru inchirierea prin licitatie publica a terenurilor extravilane cu destinatie agricola, categoria de
folosinta arabil, in suprafata de 492.171 mp, aflate in rezerva comunei Vilcele, Jud. Olt.

Caiet de sarcini — 4 pagini
1. Fisa de date a procedurii — 3 pagini
II.  Contract cadru — 5 pagini
III. Formulare si modele de documente

— Cerere de inscriere — 1 pagina

— Declaratie pe proprie riaspundere — 1 pagina

PRIMAR

Taifas Alexandru




CAIET DE SARCINI

privind organizarea licitatiei publice

1. Informati generale privind obiectul inchirierii

Descriere si identificarea
Bunurile care urmeaza sa fie inchiriate il constituie terenurilor extravilane, categoria de
folosinta arabil, avand destinatia — exploatatie agricold, in suprafata de 492.171 mp, ce
constituie rezerva Comisiei locale de Fond funciar, identificate dupa cum urmeazi:

Nr. ert. Natura bunului Suprafata
I Terenuri extravilane 492.171mp
PRIy ; i ; e Suprafata
car:te i Denumire bun imobil Destinatia - wnp- Tarla Parcela
funciara
Lotul nr. 1
52131 | Teren extravilan arabil 5.546 73 86/1
52132 | Teren extravilan arabil 6.560 73 95/1
54219 [ Teren extravilan arabil 10.119 72 49
54814 | Teren extravilan arabil 12.627 94 114
55072 | Teren extravilan arabil 1.345 81 1/1
55074 | Teren extravilan Ne:r;“dbdléfg_sm ’ 9.820 | 81 122
- Teren extravilan arabil 40.000 78 142
- Teren extravilan arabil 42.000 79 188
- Teren extravilan arabil 45.420 77 -
TOTAL 173.437
Lotul nr. 2
51836 | Teren extravilan arabil 6.690 | 45/1 25/1
51897 | Teren extravilan arabil 6.384 45 56/1
TOTAL 13.074
Lotul nr. 3
52444 | Teren extravilan arabil 55.838 | 56/2 Tl
52679 | Teren extravilan arabil 19.433 57 161/1
53127 | Teren extravilan arabil 3.734 4 48/1
53245 | Teren extravilan arabil 8.328 3 35/1
53831 | Teren extravilan arabil 25.748 30 49/1
53883 | Teren extravilan arabil 10.800 40 1
53975 | Teren extravilan arabil 4.872 40 1/1
TOTAL 128.753
Lotul nr. 4
53214 | Teren extravilan arabil 17.540 2 58/1
53247 | Teren extravilan arabil 1.811 8 54/1




53250 | Teren extravilan arabil 27.587 10 1/1
53425 | Teren extravilan arabil 7.954 7 |
53600 | Teren extravilan arabil 3.825 12 12/1
53818 | Teren extravilan arabil 14.188 29 22/1
54596 | Teren extravilan arabil 22.117 80 1
55312 | Teren extravilan arabil 1.675 28 52/3
55260 | Teren extravilan arabil 1.871 28 52/1
55293 | Teren extravilan arabil 2.300 28 34/1
55311 | Teren extravilan arabil 4.784 28 58
55346 | Teren extravilan arabil 2.300 27 19
TOTAL 107.952
Lotul nr. 5§
53252 | Teren extravilan arabil 12.610 15 12/1
Lotul nr. 6
53569 | Teren extravilan arabil 5.899 14 93/1
Lotul nr. 7
53476 | Teren extravilan arabil 7.156 7/1 1/1
Lotul nr 8
51548 | Teren extravilan arabil 11.500 59 1/1
Lotul nr. 9
51830 | Teren extravilan arabil 3.729 43 8/1
51952 | Teren extravilan arabil 18.161 65 176/1
52121 | Teren extravilan arabil 9.900 67 23
TOTAL 492.171
Destinatie

Bunurile care fac obiectul inchirierii vor avea ca destinatie — exploatatie agricold

2. Conditii generale ale licitatici

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de locator pentru inchiriere

Bunurile supuse inchirierii apartin domeniului privat al Comunei Valcele. judetul OIt.
Aceste terenuri sunt la dispozitia Comisiei locale Vilcele pentru stabilirea dreptului de proprictate
privata asupra terenurilor agricole si foresticre, iar in situatia in care. prin cazuri exceptionale, va fi
nevoie de atribuirea in proprietate a unei suprafete de teren, celor indreptatiti, se va modifica
Contractul de inchiriere(arendare) prin act aditional. de comun acord in termen de 5 zile dupa
validarea de citre Comisia judeteani pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra
terenurilor agricole si forestiere, a propunerilor de punere in posesie pe aceste terenuri.

Obligatii privind protectia mediului
Locatarul are obligatia:
- de a lua toate masutile necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane. cu
efecte asupra sanatatii populatiei;
- de a obtine toate avizele necesare in conformitate cu destinatia precizata si de a respecta
legislatia in vigoare privind protectia mediului. pe toata durata incheierii contractului de inchiriere.

Obligativitatea asigurarii utilizarii in regim de continuitate §i permanenid
Terenurile inchiriate vor fi utilizate de catre locatar in mod continuu §1 permanent pe toati
durata de valabilitate a contractului. fird modificarea destinatiei acestora, urmand ca la restituirea
acestora calitatea solului sa fie ca cea existenta la data inchirierii (arendarii)




Interdictia subinchirierii bunului
Pe toatd durata de valabilitate a contractului de inchiriere este interzisi subinchirierea terenului.

Durata inchirierii
Inchirierea spatiului se va face pentru o perioadd de 10 (zece) ani. cu posibilitatea de
prelungire pe o perioadd egala cu cea initiala.

Pretul minim de pornire la licitatie si durata inchirierii
Inchirierea se va face o perioada de 10 ani, iar pretul minim de pornire al licitatiei este de
0,003 Euro/mp/luna, respectiv 1.758.25 Euro /luna, respectiv echivalent a 1000 kg grau + 10
litri de wulei floarea soarelui/ha/an, pret rezultat din Raportul de evaluare nr.
REVED17/17.03.2023

Garantia
Cuantumul garantiei constituite este echivalentul contravalorii a doua chirii; in suma de
-lei si se va achita, pana in data la care se pot depune ofertele, la casieria Primariei
Comunei Valcele, Compartimentul Impozite si Taxe Locale.
Pentru ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarati castigatoare,
garantia se va restitui in urma unei solicitiri scrise.

Modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire si costul acesteia
Solicitantul va achizitiona documentatia de atribuire. pusa la dispozitie acestuia pe suport de
hértie, de la Primaria Comunei Vilcele. contra sumei de 50 lei, achitatd la casieria unitatii,
Compartimentul Impozite si Taxe Locale.

3 Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci oferta.

Oferta se redacteazi in limba roména si se depune la sediul Primariei Comunei Vilcele,
conform anunfului de licitatie. in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd de in registrul ,.Oferte™, precizandu-se data §i ora,

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va trebui sa
contina:

I. cererea de inscriere la licitatie cu informatii privind ofertantul, semnati de ofertant, fara
ingrogari, tersdturi sau modificari:

2. acte doveditoare privind calitiile si capacititile  ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante:

3. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia. dupa caz.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta intr-un singur exemplar si semnat de
cdtre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului i are o valabilitate de
minim 30 zile calendaristice, de la data desfasurarii licitatiei.

Persoana interesata are obligaia de a depune oferta la adresa §1 pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o alta adresd a autoritatii contractante decat cea stabiliti sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.
4. Criterii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci oferta

Sa aiba incluse in primul plic sigilat documentele precizate in Fisa de date a procedurii si sa
le prezinte si in original, pe cele depuse in copie, la deschiderea licitatiei publice.




& Licitatia si incheierea contractului de inchiriere

in conformitate cu Fisa de date a procedurii.

6. Clauze de incetare a contractului de inchiriere
Contractul de inchiriere poate inceta si inainte de ajungere la termen, sau se va modifica prin act
aditional prin reducerea suprafetei, dupa caz, prin acordul scris al ambelor parti, in termen de 5 zile
dupa validarea de citre Comisia Judeteani pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra
terenurilor agricole si forestiere a propunerilor de punere in posesie pe aceste terenuri.

Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in contractul de inchiriere de citre una dintre
parti. cealaltd parte poate solicita denuntarea contractului cu un preaviz de 15 zile, iar partea in
culpa datoreaza celeilalte parti daune — interese.

inchirierea poate inceta in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
denuntarea unilaterala de citre locator, cu un preaviz de 45 de zile.

inchirierea poate inceta la disparitia, dintr-o cauza de forta majora. a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a se folosi de bunurile inchiriate, prin renuntare. fara
plata unei despagubiri.

Inchirierea poate inceta in alte situatii prevazute de lege.

La incetarea contractului locatarul este obligat sa restituie. in deplina proprietate. liber de orice sarcina, bunul
inchiriat.




FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Informatii generale privind locatorul
- denumire: Comuna Valcele;
- cod fiscal: 4655895
- adresa: str. Oltenilor. nr. 21:
- nr. telefon/fax: 0249/484498:
- persoand contact: Caldtoru Cristi-Mihai

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie
2.1.0biectul licitatiei

Bunurile supuse inchirierii apartin domeniului privat al Comunei Valcele, judetul Olt. Aceste
terenuri sunt la dispozitia Comisiei locale Valcele pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor agricole si forestiere, iar in situatia in care. prin cazuri exceptionale, va fi nevoie
de atribuirea in proprietate a unei suprafete de teren, celor indreptatiti, se va modifica Contractul de
inchiriere(arendare) prin act aditional, de comun acord in termen de § zile dupa validarea de citre
Comisia judeteana pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor agricole si
forestiere, a propunerilor de punere in posesie pe aceste terenuri.

Acestea sunt identificate conform pet. 1. din Caietul de sarcini.

2.2 Informatii privind desfasurarea | icitatiei
Datele referitoare la calendarul desfasurarii licitatiei publice se gasesc in anuntul de licitatie,
care se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald, intr-un cotidian de circulatie locala si pe pagina de internet a Primariei Comunei Vilcele

2.3 Documente necesare pentru inscrierea la licitatie

- copie de pe buletinul sau cartea de identitate a persoanei fizice participante;

- copie de pe certificatul de inregistrare fiscala pentru persoane fizice autorizate,
societdti comerciale:

- copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului pentru societiti
comerciale;

- copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante ale
societdtii comerciale, din care sa reiasa obiectul activitatii;

- imputernicirea datd participantului de citre ofertant pentru a participa la licitatie in
numele sau in cazul societatilor comerciale sau imputernicire autentificatq la notariat data
participantului de ofertant pentru a participa la licitatie in numele sdu in cazul persoanelor fizice;

- certificat de atestare fiscala de la Administratia Judeteana a Finantelor Publice
pentru persoane fizice si certificat de atestare fiscala de la compartimentul de taxe si impozite ale
primériei localititii de domiciliu sau a sediul firmei solicitantului, valabile;

- dovada platii contravalorii documentatiei de atribuire (copie);

- dovada platii garantiei (copie):

- cererea de inscriere la licitatie;

- declaratia pe proprie raspundere a ofertantului conform cireia documentele depuse

corespund realititii si veridicitatii, conform prevederilor art.326 din Noul Cod Penal privind falsul
in declaratii.

2.4 Condiiile de calificare pe care trebuie sd le indeplineasca licitantul pentru a fi
admis la licitafie
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica, romana sau striina,
care indeplineste cumulativ urmitoarele condifii:




|1 aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia;

"I face dovada ca exploateaza terenuri agricole;

"I adepus oferta in termenele previzute, impreund cu toate documentele solicitate

-1 are indeplinite la zi toate obligaiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local:
nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitaie persoana care a fost desemnati cagtigitoare la o
licitatie publica anterioara ultimilor 3 ani. privind bunurile Comunei Valcele, dar nu a incheiat
contractul din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculati de la desemnarea
persoanei respective drept céstigitoare la licitatie.

Desfasurarea procedurii de licitatie
Licitatia publicad se va desfisura in conformitate cu prevederile art. 332-348 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

3. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anunful de licitatie,
in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. care se inregistreaza de autoritatea
contractanta, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va specifica: “Documentatia pentru participarea la licitatia publica
din data de » privind inchirierea terenurilor extravilane, categoria de Jolosinta
arabil, avand destinatia — exploatatie agricold, Lotul apartinind domeniului privat al
Comunei Vilcele in vederea exploatarii agricole.

Plicul exterior va trebui sa contina:

I.cererea de inscriere la licitatie cu informatii privind ofertantul, semnati de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari:

2. acte doveditoare privind calitatile §i capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

3. declaratia pe proprie raspundere a ofertantului, conform cireia documentatia depusi
corespunde realitatii si veridicitatii:

4. acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire, precum si a platii
garantiei de participare.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia. dupa caz.

Oferta se va redacta tinand cont de criteriile de atribuire, precizate la pct.4.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta intr-un singur exemplar si semnat de
catre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului si are o valabilitate de
minim 30 zile calendaristice, de la data desfasurarii licitatiei.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa $i pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decit cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate, pentru stabilirea ofertei
cigtigatoare

Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:
- cel mai mare nivel al chiriei lei/ha/an




B Informatii privind modul de calcul al punctajului criteriului de atribuire, in
scopul departajirii solicitantilor calificati

Calculul punctajului criteriului ,.Cel mai mare nivel al chiriei”
' 0 N=(Vor/ Vinay) X 100
unde:
I Vor - reprezinta valoarea chiriei oferita de licitant;
] Vi - reprezinta cea mai mare valoare a chiriei oferiti de licitanti;
LI N = reprezintd numérul de puncte obtinute, cu precizie de doud zecimale.

6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Tribunalul Olt — Sectia a I a civila, de contencios administrativ si fiscal este competent sa
solutioneze litigiile referitoare la atribuirea, incheierea si anularea contractului de inchiriere.

Actiunea ce are ca obiect un litigiu referitor la procedura de atribuire se va depune la
Tribunalul Olt — Sectia a 11 a civila, de contencios administrativ si fiscal in termen de 5 zile de la
data luarii la cunostinta a actului autoritatii contractante considerat nelegal.

Celelalte litigii referitoare la incheierea si anularea contractului de inchiriere se vor solutiona
in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Judecatoria Slatina este competentd si solutioneze litigiile ce decurg din executarea
contractului de inchiriere. Actiunea se va depune la instanta competentd in conformitate cu
prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.




Nr., /

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTANTE

COMUNA VALCELE, cu sediul in COMUNA VALCELE. Str. Oltenilor, nr. 21. CUI
4655895, reprezentat prin Taifas Alexandru, avand functia de Primar al Comunei Valcele. judetul
Olt in calitate de LOCATOR

si
cu sediul n localitatea
str. , nr. « Bl . scara , ap. , jud.
. cod fiscal . inregistratd la Registrul Comertului cu nr.
cont virament ; deschis la
. reprezentata prin dl/dna . in calitate
de . posesor al BI/Cl seria ., nr. , eliberat de
la data de localitatea
domiciliat in
str. ar. . Bl scara ap. _, tel.

, in calitate de LOCATAR,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:

1. OBIECTUL $I SCOPUL CONTRACTULUI

Art. 1. Locatorul asigurd locatarului folosinta terenurilor extravilane, categoria de
folosinta arabil, avand destinatia — exploatatie agricoli, in suprafata de mp,
(lotul nr. ___ ) ce constituie rezerva Comisiei locale Valcele pentru stabilirea dreptului de
proprietate privata asupra terenurilor agricole si forestiere, apartinind domeniului privat al
Comunei Vilcele, in vederea exploatarii agricole, identificate conform Anexei ce face parte
integrantd din contractul de inchiriere.

Art. 2. Terenurile supuse inchirierii constituie rezerva Comisiei locale Valcele pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor agricole si forestiere.

Art. 3. Locatorul preda locatarului bunul inchiriat pe baza de proces verbal, in termen de 5
(cinci) zile de la data incheierii contractului de inchiriere. care va constitui anexa la contractul de
inchiriere.

Art. 4. Locatorul preda locatarului bunul inchiriat in buna stare.

Art. 5. Bunul care face obiectul inchirierii va fi destinat in vederea exploatarii agricole

I1I. PRETUL INCHIRIERII, MODALITATI DE PLATA

Art. 6. Preful inchirierii, respectiv chiria se face imediat dupa recoltarea culturii, dar nu mai
tarziu de 45 de zile si este echivalentul a 0.003 Euro/mp/luna. respectiv 1.758.25 Euro /luna,
respectiv echivalent a 1000 kg grau + 10 litri de ulei floarea soarelui/an, si se indexeaza anual cu rata
inflatiei comunicata pe site-ul Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei, acesta
neputand fi modificat ca urmare a unor pierderi datorate unor factori naturali (calamitati).

Modalitatea de plati:

- chiria va fi platiti la data de 10 ale lunii, pentru luna in curs. in contul
RO97TREZ50621A300530XXXX deschis la Trezoreria mun. Slatina sau prin depunere de
numerar la casieria Primariei Comunei Valcele, Compartimentul Impozite si Taxe Locale.

- chiria va fi plitita in lei.

- DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 7. Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioadi de 10(zece) ani, cu posibilitate




de prelungire pe o perioada egala cu cea initiala.

IV. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.8 . Sa predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei.

Art. 9. S@ incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere.

Art. 10. Sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in caz
contrar, Primaria Comunei Vélcele fiind obligat s restituie garantia la incetarea contractului.

Art. 11. Sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosin{d pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale

Art. 12. Sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere i respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fira a stanjeni folosinta
bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit.

Art. 13. Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art. 14. Locatorul nu va putea sa inchirieze bunul care face obiectul prezentului contract
vreunui tert.

V. OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art. 15. Sa nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice sivarsite.
Art. 16. Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract.
Art. 17. Sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini. sa
plateasca taxele si impozitele datorate pentru aceste terenuri:.

Art. 18. Sa mentina potentialul de productie si sa nu degradeze terenul arendat,executand la timp si in
conditii optime lucrdrile de intretinere curente in vederea mentinerii bunurilor inchiriate in starea in
care le-a primit in momentul incheierii contractului.

Art. 19. 8@ permita locatorului sa controleze modul cum sunt folosite bunurile inchiriate §i starea
acestora.

Art. 20 5a ia toate masurile necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane,
cu efecte asupra sanatatii populatiei:

Art. 21 Si obtina toate avizele necesare in conformitate cu destinatia precizata si de a respecta
legislatia in vigoare privind protectia mediului, pe toatd durata incheierii contractului de inchiriere.

Art. 22 Sa foloseasca bunurile inchiriate numai potrivit destinatiei prevdzute in contract, in mod

continuu §i permanent pe toatd durata de valabilitate a contractului, fara modificarea categoriei de
folosinta a acestora.

Art. 23. S84 instiinteze imediat pe locator despre orice actiune a unei terte persoane care ii tulburad
folosinta.

Art. 24. Sa nu faca investitii $i modificari bunului inchiriat. decat cu acordul seris al locatorului.

Art. 25. Sa incheie contracte de asigurare a culturilor pe care le infiinteaza pe terenul inchiriat,
in vederea recuperarii daunelor produse de calamitati naturale:

Art. 26. Si restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi. a contractului de
inchiriere, iar la restituire calitatea solului sa fie ca cea existenta la data inchirierii.

VI. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE

Art. 27. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in acest contract de citre una dintre parti,
cealalta parte poate solicita denuntarea contractului cu un preaviz de 15 zile, iar partea in culpa
datoreaza celeilalte parti daune — interese.

Art. 28. Pentru neplata chiriei la 2 termene consecutive si neintregirea garantiei, contractul
se considera desfiintat de plin drept, nefiind necesara interventia instantei judecitoresti.

Art. 29. Tn cazul in care locatarul nu plateste chiria la termenul scadent. va suporta penalitati




de intarziere de 0,15% pe zi, calculate la suma datorata incepand cu ziua imediat urmitoare
scadentei pand in data platii inclusiv, nefiind necesara interventia instantei Judecatoresti.

Art. 30. Neplata chiriei, precum i orice altd prevedere incilcati referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere, dau dreptul Comunei Valcele la
refinerea contravalorii acesteia din garantie si sa initieze procedurile legale de executare silita
prevazute, pentru recuperarea sumelor datorate. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeascd garantia, intr-un termen de 30 zile de la data notificirii.

Contractul inceteaza in situatia in care, prin cazuri exceptionale, va fi nevoie de atribuirea in proprietate
a unei suprafete celor indreptatiti, sau se va modifica dupa caz, de comun acord in termen de 5 zile

dupd validarea de catre Comisia Judeteana de fond funciar .
VIL. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 31. Prezentul contract de inchiriere poate inceta si inainte de ajungere la termen prin acordul scris
al ambelor parti.

Art. 32. Inchirierea poate inceta in cazul in care interesul national sau local o0 impune, prin denuntarea
unilaterald de catre locator, cu un preaviz de 45 de zile.

Art. 33 Contractul de inchiriere poate inceta si inainte de ajungere la termen, in situatia in care. prin
cazuri exceptionale, va fi nevoie de atribuirea in proprietate a unei suprafete de teren celor
indereptatiti, sau se va modifica prin act aditional prin reducerea suprafetei, prin acordul scris al
ambelor pérti, in termen de 5 zile dupa validarea de citre Comisia Judeteand pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor agricole si forestiere a propunerilor de punere in
posesie pe aceste terenuri.

Art. 34 Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in contractul de inchiriere de citre una dintre parti,
cealaltd parte poate solicita denuntarea contractului cu un preaviz de 15 zile, iar partea in culpa
datoreaza celeilalte parti daune — interese.

Art. 35 Inchirierea poate inceta la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a se folosi de bunurile inchiriate. prin renuntare, fara
plata unei despagubiri.

Art. 36 Inchirierea poate inceta in alte situatii prevazute de lege.

VIII. LITIGII

Art. 37. Eventualele litigii care ar putea interveni in legaturda cu acest contract vor fi
solutionate pe cale amiabila, iar daca partile nu cad de acord. vor fi solutionate de instantele de
judecata competente.

Art. 38. Utilizarea cailor de atac se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

IX. FORTA MAJORA

Art. 39. Forta majord, legal notificatd, exonereaza de raspundere partea ce o invoca. in
conditiile legii.

X. ALTE CLAUZE

Art. 40. Reclamatiile referitoare la executarea contractului se vor face in scris (scrisori
recomandate cu confirmare de primire etc.).

Art. 41. Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai prin act aditional
semnat de ambele parti contractante.

Art. 42, (1)Partile colecteazi si prelucreaza datele personale in conformitate cu legislatia in
vigoare, in modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea adecvati a acestor date, in vederea
asigurdrii protectiei impotriva prelucririi neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii
sau a deteriordrii accidentale.

(2)in procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, partile aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016




privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general
privind protectia datelor) i ale legislatiei nationale.

(3) Scopul prelucrdrii: Datele cu caracter personal, comunicate in cadrul prezentului contract,
vor fi prelucrate de parti in scopul executdrii prezentului contract la care acesteasunt parte
contractanta.

(4) Categorii de date: Datele cu caracter personal ale partilor colectate si prelucrate in vederea
executarii prezentului contract sunt urmatoarele: ..........oocoevereenerrnnenene.. (de €X.: nUMe s prenume,
adresd, serie si numar carte de identitate, cod numeric personal, numar de telefon/fax. adresa de posta
electronicd, cod bancar).

(5)Datele personale comunicate in cadrul prezentului contract pot fi comunicate institutiilor
publice, in conformitate cu obligatiile legale care i revin acestora.

(6)Datele personale ale partilor sunt pastrate pe intreaga perioadd de executare a contractului
si ulterior incetarii acestuia, in conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea
documentelor

Art. 42. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 3 exemplare originale.

LOCATOR, LOCATAR,
COMUNA VALCELE




Anexa la Contractul de inchiriere nr. din

DATE DE IDENTIFICARE

Bunurile care urmeaza sé fie inchiriate il constituie terenurilor extravilane, categoria de
folosinta arabil, avand destinatia — exploatatie agricold, in suprafata de y C8

constituie rezerva Comisiei locale de Fond funciar, avand ca destinatie exploatatia agricola,
identificate dupa cum urmeaza:

Nr. crt. Natura bunului Suprafata

| Terenuri extravilane

LOCATOR‘! LOCATAR,
COMUNA VALCELE




Nr. / QR——

(denumire ofertant)

la licitatia publicd deschisd din data de . . . pentru inchirierea terenurilor extravilane,
categoria de folosinta arabil, avand destinatia — exploatatie agricold, in suprafata

de mp, ce constituie rezerva Comisiei locale de Fond funciar, avand ca destinatie
exploatatia agricola.

Prin prezenta, cu sediul in
localitatea . Str. . nr, ., bl , scara
. ap. . jud. , cod fiscal . inregistrata la Registrul
Comertului cu nr. . cont virament , deschis Ia
. reprezentatd prin di/
dna . in calitate de . posesor al BI/CI seria____ . nr.
, eliberat de . la data de , domiciliat in
localitatea WStr. s ot , b, ., s, apl
tel. . care este imputernicit/a sd reprezinte interesele in calitate de ofertant. la
licitatia din data de L = scare se va desfasura la sediul Primariei Comunei Valcele,

solicitam inscrierea la licitatie.
Mentiondm cd ne-am insusit documentatia de atribuire pentru licitatia publica si ne obligdm

ca in cazul adjudecirii sa incheiem contractul de inchiriere in termenul legal stabilit, in caz contrar
suntem de acord cu pierderea garantiei.

REPREZENTANTUL FIRMEI

(nume si prenume)

(semnitura, LS)




DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

Subsemnatul/Subsemnata

[(numele si toate prenumele din actul de identitate, precum si eventualele nume anterioare)

THIIIICE JO0 s it msminssmen st s ens s s cesmms e e s e R ek 56 L (numele si prenumele
tatalui)

B A osscoscsmissvsismnsins s R T A (numele si prenumele
mamei)

MOSCULRRSCHEE 18 . cinniaiiuiiminsnm ity e mrateatsne (ziua, luna, anul)

T S AR e P e oSS o S (locul nasterii:

localitatea/judetul)

domiciliat/domiciliatd in

..(domiciliul din actul de identitate)

legitimat/legitimata cu CI/ Bl .......c.oooovovieviereierirnnn, (seria si numarul actului de
identitate)

cunoscéand prevederile art.326 din Noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, declar
¢ documentele depuse corespund realititii si veridicitatii.

Data

Semnatura




Anexa nr. 4 la HCL nr.
CONTRACT CADRU CONTRACT DE INCHIRIERE
(ARENDARE)
NE o eomanes din...........
CAP. I Partile contractului
Art. 1Contractul de arendare se incheie si se executa pe baza prevederilor Legii 287/2009 Codul civil.
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 1836 — 1850

Art.2.Intre: 1. DOMNUI/DOAMNA ..o domiciliat/domiciliata in
................................ posesor/posesoare al/a B.IL/C.I. seria ....... nr. ..................... eliberat/eliberata de
.......................... ladatade ... titular/titulara al/a dreptului de proprietate conform Titlului de
proprietate nr. ..................... din .....cc..ccouviienen. sau, dupi caz, conform hotarérii judecatoresti nr.
........................... din ......ccoovviverinnene. saU procesului-verbal de punere in posesie nr. .............. din
........................... sau actului de partaj nr. .............. dif ....ccconuenne..cn.. 52U CF 1. .etc. . denumit/denumita in
continuare arendator, sau Societatea Comerciali (asociatia AEMICOIA ©1C.) ...vveiiieesiereeeesie e :
cu sediul in localitatea ..........................., avand nr. de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului
............................ cod unic de inregistrare .......................... si atribut fiscal R: s, TEPreZentata prin
domnul/doamna ................ccccoovvornnnn.. w0 CBIRIE A8 <o dcvnmiinmaniinimnssinss denumita in continuare
arendator, si

2.Domnul/Doamna...........oco.ovveveeeerrerenn, . domiciliat/domiciliatd in ..............cocoonn., posesor/posesoare al/a
B.1/C.1. setia .....ouin. DO s , liberat/eliberata de ...............cconuun... la data de
.......................... , denumit/denumita in continuare arendas, sau Societatea Comerciala (asociatia agricola etc.)
............................................................... cu sediul in localitatea ............................ avind nr. de inregistrare la
Oficiul Registrului Comertului ..........o.oooovrovovn.. +cod unic de Inregistrare ..........ccc..ciomreersmseenes si atribut fiscal R:
............................ reprezentata prin domnul/doamna ............c.ccrvvveevervennee., in calitate de ooooonnnoeeovnn
denumita in continuare arendas, a intervenit prezentul contract de arendare. CAP. 11Obiectul contractului Art,
3(1) Obiectul contractului de arendare il constituie: a) terenul in suprafata de ..................... ha, situat in
extravilanul (intravilanul) localitatii ......................... judetul ...oooovviniiiie, RO i
parcela/ parcelele mentionate in anexa la contract .................o........ . avand urmatoarele vecinatati: N
............................ ST PTRTS, . SNSRI, ¢ N b) terenul in suprafata de
..................... ha, situat in extravilanul (intravilanul) localitatii ssmnrsesassnsasnssurommones JUBBIUL couvininsssisiavsisaiasisss T
RIEIRUR nsts s parcela ..........................., avand urmitoarele vecinatati: N O Sy TSR
............................ | S

[NOTA: in cazul in care terenul arendat este situat in mai multe parcele, se va incheia o anex la contract, in
care se vor include datele de identificare ale tuturor suprafetelor care fac obiectul arendarii. |
(2) Categoria de folosinta a terenului/terenurilor care fac obiectul prezentului contract este aceea de: a)

- terenul evidentiat la art. 3 alin. 1. lit. (__ ) din contract; b) - terenul evidentiat la
art. 3 alin. 1, lit. (__ ) din contract...
(3) Pe data incheierii prezentului contract, arendatorul a predat, iar arendasul recunoaste ca a primit suprafata
totaldde .....cc.uic. ha teren.
CAP. llIScopul arendarii
Art. 4Terenul arendat va fi folosit de catre arendas doar in scopul exploatarii agricole.
CAP. IVDurata contractului
Art. 5(1) Prezentul contract de arendare se incheie pentru o durata de ................... ani, incepand de la data de
....... suenersenennes i pana la data de ................... .
(2) In temeiul art. 1848 din Codul Civil. contractul de arendare se reinnoiste de drept, pe aceeasi perioadi, daca
niciuna din parti nu a comunicat in scris. celeilalte parti, refuzul sau de prelungire a duratei. cu cel putin un an
inainte de expirarea termenului.
(3) Daca durata contractului este de 1 an sau mai scurti. termenul de refuz al reinnoirii prevazut la alin.(2). se
reduce la jumatate.
CAP. VNivelul arendei. modalitati si termene de plata
Art. 6(1) Nivelul arendei este de ....................... (cantitate produse, produse si bani sau numai bani).
(2) Plata arendei in natura se face imediat dupa recoltarea culturii, dar nu mai tarziu de 45 de zile.
Produsul livrat de arendas trebuie sa corespunda din punctul de vedere al calitatii.
(3) Plata arendei in bani se face la un pre stabilit prin infelegerea partilor. Plata se face pana la 45 de zile de la
recoltarea produsului respectiv. Plata in bani se va face direct la sediul arendasului sau prin mandat postal la
adresa arendatorului. (4) Contractele de arendare incheiate in scris si inregistrate la consiliul local constituie
titluri executorii pentru plata arendei la termenele si in modalitatile stabilite in contract.
(5) Nivelul arendei nu poate fi modificat de arendas ca urmare a unor pierderi datorate unor factori naturali
(calamitati).
(6) Partile sunt obligate sa notifice primariei la care a fost inregistrat contractul de arendare orice modificare a
nivelului arendei
CAP. VIDrepturile si obligatiile partilor
TArt. 7Drepturile si obligatiile arendatorului sunt urmatoarele: a) sa predea terenul agricol arendasului la termen




si in conditiile stabilite de prezentul contract: b) sa il garanteze pe arendas de evictiune totala sau partiala,
precum si de viciile ascunse ale lucrului pe care il arendeaza; ¢) sa nu ia niciun fel de masuri in legatura cu
exploatarea terenului arendat, de natura sa- tulbure pe arendas: d) sa controleze oricand modul in care arendasul
exploateaza terenul arendat.

Pe timpul controlului, arendatorul va fi insotit de arendas sau de un imputernicit al acestuia; ) in caz de tulburari
ale tertilor in exploatarea normala a terenului. sa actioneze impreuna cu arendasul, potrivit legii, pentru incetarea
actelor de tulburare: f) sa il incunostinteze in scris pe arendas de intentia sa de a reinnoi sau nu contractul cu cel
putin un an inainte de a expira prezentul contract; h) sa primeasca, la incetarea contractului, terenul care a facut
obiectul acestuia.

Art. 8Drepturile si obligatiile arendasului sunt urmatoarele:

a) sa primeasca terenul arendat la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract;

b) sa intrebuinteze terenul pe care l-a arendat ca un bun proprietar, in conditiile stabilite prin contract;

¢) sa mentina potentialul de productie si sa nu degradeze terenul arendat;

d) sa nu schimbe categoria de folosinta a terenului arendat fara acordul scris al arendatorului;

e) sa plateasca chiria (arenda) la termenul si in conditiile prevazute la cap. V;

f) sa ceara acordul arendatorului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren;

g) sa suporte taxele de redactare si inregistrare a contractului:

h) sa incheie contracte de asigurare a culturilor pe care le infiinteaza pe terenul arendat, in vederea recuperarii
daunelor produse de calamitati naturale:

i) sa comunice arendatorului si sa solicite acestuia sa intervina in cazurile in care este tulburat de terti in
exploatarea terenului arendat:

1) sa incunostiinteze in scris pe arendator de refuzul de reinnoire a contractului cu cel putin un an inainte de
expirarea termenului, pentru contractele perfectate pe mai multi ani, si cu 6 luni inainte de expirarea termenului
pentru contractele perfectate pe un an.:

k) la incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul arendat in starea in care |-a primit de la arendator;
) sa plateasca taxele si impozitele datorate pentru terenurile luate in arenda;

m) sa plateasca impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului arendat;

n) are dreptul de preemptiune in cazul instrainarii prin vanzare de catre arendator a terenului prevazut prin
prezentul contract;

0) sa nu subarendeze total sau partial terenul luat in arenda, sub sanctiunea nulitatii absolute a prezentului
contract.

CAP. VIIRaspunderea

Art. 9(1) In caz de neexecutare culpabila a obligatiilor de catre una dintre parti, contractul se considera reziliat de
drept fara interventia instantei.

(2) Pentru neplata la timp a arendei. arendasul va plati penalitati de intarziere in procent de ............ % pe zi din
suma datorata.

CAP. VillIncetarea contractului

Art. 10 Contractul inceteaza in situatia in care. prin cazuri exceptionale, va fi nevoie de atribuirea in proprietate a
unei suprafete celor indreptatiti, sau se va modifica dupa caz. de comun acord in termen de § zile dupa validarea
de catre Comisia Judeteana de fond funciar .

(1) Contractul inceteaza de drept la expirarea termenului pentru care a fost arendat terenul.

(2) Contractul de arendare inceteaza prin decesul, incapacitatea sau falimentul arendasului

(3) Contractul de arendare poate fi cesionat de citre arendas, cu acordul scris al arendatorului, sotului care
participd la exploatarea bunurilor arendate sau descendentilor sai majori.

CAP. IX Alte clauze

Art. 11 (1) Cheltuielile cu redactarea, taxele de timbru si cele privind autentificarea prezentului contract se
suporta de catre arendas.

(2) Comunicarile judiciare si extrajudiciare in legatura cu prezentul contract se vor face la sediul/domiciliul
partilor.

(3) Eventualele neintelegeri se vor rezolva pe cale amiabila. in caz contrar fiind supuse solutionarii instantelor de
Jjudecata.

(4) Arendasul este exonerat de la plata arendei in cazuri de forta majora (de exemplu: radiatii, razboi, cutremure
devastatoare, care afecteaza terenul arendat).

(5) Partile colecteazi si prelucreaza datele personale in conformitate cu legislatia in vigoare, in modalitati care
asigura confidentialitatea si securitatea adecvati a acestor date, in vederea asiguririi protectiei impotriva
prelucririi neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale. (6) In
procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, partile aplica prevederile Regulamentului (UE) 2016/679
al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a
directivei 95/46/CE (regulamentul general privind protectia datelor) si ale legislatiei nationale. (7) Scopul
prelucrdrii: Datele cu caracter personal, comunicate in cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate de parti in
scopul executirii prezentului contract la care acesteasunt parte contractanta. (8) Categorii de date: Datele cu
caracter personal ale partilor colectate si prelucrate in vederea executirii prezentului contract sunt urmdtoarele:




s (d€ €X02 NUME §i prenume, adresa, serie si numar carte de identitate, cod numeric
personal, numar de telefon/fax, adresi de posta electronica, cod bancar). (9) Datele personale comunicate in
cadrul prezentului contract pot fi comunicate institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care i
revin acestora. (10) In situatia in care este necesari prelucrarea datelor personale in alte scopuri decat cele
prevazute la alin. (7), partea interesata va informa cealalta parte si ii va solicita acordul scris cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare. (11)Partile isi
asigura reciproc dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul la rectificare, actualizare,
portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare. (12) Datele
personale ale partilor sunt pastrate pe intreaga perioada de executare a contractului si ulterior incetirii acestuia,
in conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor. Incheiat astazi, ................... ,in3

(trei) exemplare, dintre care unul la arendator, unul la arendas si unul la Consiliul Local ......... AR R
Arendator, Arendas,

Nume/ prenume (in cazul pers. fizice) . Nume/ prenume (in cazul pers. fizice).
Semnitura Semnatura ............. R S —
Denumire (in cazul pers. juridice) Denumire (in cazul pers. juridice) ..............
Reprezentata prin: (numele, calitatea) Reprezentata prin: (numele, calitatea)

Semnatura/stampila .......... SR Semnitura/stampila ..............oou..........
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