ROMANIA
CONSILIUL LOCAL VALCELE
Comuna Vailcele, satul Vélcele, str. Oltenilor, nr. 21, judetul Olt;
tel/fax.0249/484498, e-mail: primariavilceleolt@yahoo.com

Cu privire la : reanalizarea HCL nr. 3/31.01.2019 in sensul ca se aprobd inchirierea prin licitatie
publica a terenului situat in satul Bdarcanesti, nr. cadastral - 51312, aflat in
proprietatea privatd a comunei Valcele, judetul Olt

Avind in vedere:

»  Referatul nr. 79 din data de 14.02.2019 intocmit de catre viceprimarul comunei Vilcele, Judetul Olt:

» Adresanr. 17537 din data de 14.02.2019 transmisa de catre Institutia Prefectului Judetul Olt

» Avand in vedere prevederile art. 13, alin.1 din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;

» In baza art. 46, alin.(1) coroborat cu art. 121 alin. (1), lit. b) din Legea 215/2001 a
administratiei publice locale cu modif1carile ulterioare:

» Raportul de evaluare nr. REVE108/07.03.2018 intocmit de catre domnul Enoiu Vasile-
evaluator autorizat ANEVAR;

» art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (5) lit. a) din Legea Administratiei Publice Locale nr.215/ 2001 -
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

%

» prevederile Legii nr. 544/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.
» Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

In temeiul art. 36, alin.(1) lit.c si alin.(4), lit a si art. 45, alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

CONSILIUL LOCAL VALCELE, JUDETUL OLT
HOTARASTE :

Art. 1. (1). Se aproba reanalizarea HCL nr. 3/31.01.2019 in sensul cd se aproba inchirierea prin
licitatie publica in conditiile legii a unui imobil-teren intravilan, curti -constructii in suprafatd de
10.000 mp din domeniul privat al comunei Valcele, judetul Olt, la nr. crt. 39, situat in comuna
Vilcele, sat Barcanesti, Tarlaua 44, P 63/2, nr. cadastral — 51312.

(2) inchirierea imobilului-teren in suprafata de 10.000 mp se face cu destinatia de ,,Infiintare depozit
de lemne de foc si carbuni”

Art.2. Se aproba raportul de evaluare nr. REVE108 intocmit de cidtre Enoiu Vasile —evaluator

autorizat, nr. legitimatie ANEVAR -12468-anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta.

Art. 3. Se aprobd studiul de oportunitate (anexa nr. 2) si caietul de sarcini prevazut in anexa nr.3,

pentru ,, Inchirierea prin licitatie publicd a terenului situat in satul Bdrcdnesti, nr. cadastral -

51312, aflat in proprietatea privatda a comunei Vilcele, judetul Olt”

Art.4. Se aprobi pretul pietei minim de pornire al licitatiei publice pentru inchirierea terenului in

suprafata de 10.000 mp, in valoarea totala de 12.380 lei (valoare fard TVA), respectiv 1.238 lei/an

(fara TVA).

Art.5. Se aproba durata inchirieri pentru bunul-teren, prevazut la art.1, de 10 ani, cu posibilitatea de

prelungire in conditiile legii.

Art. 6. Se aproba ca reprezentant din cadrul Consiliului Local Valcele, Jud. Olt -membru in comisia

de evaluare a ofertelor privind inchirierea prin licitatie a terenului mentionat la art. 1, domnul

consilier local - Constantin lon.

Art.7. Se imputerniceste domnul Taifas Alexandru- primarul comunei Valcele, judetul Olt, sa

semneze contractul de inchiriere in conditiile legii.



Art.8. Predarea- primirea imobilului se va face pe baza de protocol incheiat intre Consiliul Local
Vilcele, in calitate de proprietar si adjudecatarul licitatiei, in termen de 15 zile de la data
adjudecirii terenului.
Art.9. Imobilele inscrise in Anexa la prezenta hotarare nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privata sau de restituire depuse in temeiul unor acte normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv cele ce reglementeaza regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv de statul roman in perioada martie 1945-22 decembrie 1989 , nu sunt grevate
de sarcini si nu fac obiectul vreunui litigiu .
Art. 10 Anexele nr. 1, nr. 2 si nr. 3 fac parte integranti din prezenta hotirére.
Art. 11. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei dispozitii se insircineazi compartimentul
achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Valcele.
Art.12. Prezenta hotarare va fi comunicati prin grija secretarului comunei Vilcele, Judetul Olt:

» Institutiei Prefectului — Judetul Olt;

» Primarului comunei Vilcele:

» Compartimentului taxe, impozite locale $i achizitii publice.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

)

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR,

lo

-------------------------

Hotarare adoptata cu votul ” pentru” a /() consilieri, "impotriva” _(  consilieri si
“abtineri” | _ consilieri din total 11 consilieri in functie.
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Inregistrare iegire la evaluator: Nr. REVE108/07.03.2018

RAPORT DE EVALUARE

pentru
Teren intravilan in suprafati de aproximativ 10.000 mp,

situat in Comuna Vilcele,
— judetul Olt-

Evaluator:
Vasile ENOIU — Evaluator autorizat
Nr. legitimatie ANEVAR: 12468
Adresa: strada Tunari nr.46 bis, municipiul Slatina judetul Olt
Telefon: 0744547017
Fax: 0249414558
E-mail: bbc@bbconsult.ro

Utilizator:
Primaria Comunei Vilcele
avénd sediul social in Comuna Vilcele, judetul Olt

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu vor fi transmise unor terfi
fari acordul scris gi prealabil al evaluatorului, al clientului gi al destinatarului.
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1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR
IMPORTATANTE

Obiectul evaludrii il constituie:

Teren intravilan in suprafati de aproximativ 10.000 mp situat Comuna Vilcele, judetul
Olt, descris in cuprinsul raportului de evaluare.

Localizarea proprietitii: Comuna Vilcele, judetul Olt

Tipul proprietitii: Teren intravilan

Proprietar: Comuna Vilcele, judetul Olt

Clientul (solicitantul raportului de evaluare): Primaria Comunei Vilcele

Utilizatorul raportului de evaluare: Primiria Comunei Vilcele

Data vizionirii proprietitii: 23.02.2018, in prezenta reprezentantului proprietarului domnul Primar
Alexandru TAIFAS si a evaluatorului autorizat Vasile ENOIU

Dreptul evaluat: dreptul absolut de proprietate

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a proprieta{ii mentionate
mai sus, asa cum este aceasta definitd in Standardele ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Romania), in vederea inchirierii.
Identificarea activului: Teren intravilan in suprafatd de aproximativ 10.000 mp situat in Comuna
Vilcele, judetul Olt, categoria de folosinti curti constructii

Tipul valorii: valoarea de piati

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluirii:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului
inspectia imobilului
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului
selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport
deducerea si estimarea conditiilor speciale specifice obiectivului, de care trebuie si se tind seama
la derularea tranzactiei
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii
aplicarea metodei de evaluare considerati oportuni pentru determinarea valorii i fundamentarea
opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
adoptate de citre ANEVAR.
Natura i sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea

Vv ViV VYV Y

Documentele si schitele puse la dispozitie de citre proprietarul imobilului, respectiv:

» documentele care atesta dreptul de proprietate asupra imobilului (inventarul Comunei Vilcele,
judetul Olt).

Alte informatii necesare, existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

» metodologia de evaluare a proprietitilor imobiliare
» cursul de referintd al monedei nationale
» publicatii privind piata imobiliard.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de citre client
si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Declararea conformititii evaluirii cu SEV: prezentul raport de evaluare este efectuat in
conformitate cu principiile stabilite de SEV 100 Cadrul general, care sunt adecvate scopului desemnat
al evaludrii cerute si conditiilor stabilite prin termenii de referinta ai evaluirii.

Valoarea proprietitii a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile, finindu-se cont
de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
» Standarde ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (AN.EV.AR)),

care sunt conforme cu Standardele Internationale de Evaluare, editia a patrusprezecea 2018:
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SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluirii
SEV 102 — Implementare
SEV 103 — Raportare
SEV 230 — Drepturi asupra proprietiii imobiliare
SEV 400 — Verificarea evaludrilor
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

in continutul Raportului este prezentati metodolo gia de evaluare i relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

Valoarea sau valorile obtinute (firi TVA):

Teren intravilan in suprafat de aproximativ 10.000 mp  12.000 lei echivalent 2.600 EUR

(la cursul de 4,6552 lei/EUR)

RN N K

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in vedere
la determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele generale, ipotezele speciale,
limitérile i aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice
mentionate in raport

> valoarea estimati in valuti este valabili atat timp cit conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii §i ofertei, inflagie, evolutia cursului de schimb, s.am.d.), nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o datd cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniard)

» Valoarea estimati se referd la o proprietate imobiliari tip teren intravilan

» Valoarea este valabild numai pentru tipul de valoare precizati in raport

» Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea de piata a propriettii

» Valoarea nu contine TVA (taxa pe valoare adaugata)

» Rationamentul evaluatorului a fost aplicat in mod obiectiv, impartial §i exercitat avind in

- vedere scopul evalurii, tipul valorii si orice alte ipoteze aplicabile in evaluare.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru recomandate
de citre ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu consideratie,

Vasile ENOIU

a/

Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR
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2. Termeni de referinti ai evaluirii

2.1. Principiul general

Serviciile de evaluare, precum si munca depusd pentru efectuarea raportului de evaluare sunt
adecvate pentru scopul desemnat.

2.2. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluator autorizat: Vasile ENOIU

Nr.legitimatie: 12468

Calificiri evaluator: EPI, EBM, EI

Adresi evaluator: str. Tunari nr.46 bis, municipiul Slatina, judetul Olt
Telefon: 0744547017

Fax: 0249414558

E-mail: bbc@bbconsult.ro

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt in conformitate cu documentele primite de la
beneficiar.

Evaluatorul oferi o evaluare obiectivi si impartiali.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul §i nicio persoani afiliati sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar
legat de finalizarea tranzactiei.

Evaluatorul are pregitirea profesionala, experienta §i compententa necesare efectudrii prezentei
evaludri

Raportul a fost elaborat cu respectarea cerintelor SEV — Cadrul general.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul Vasile ENOIU, evaluator autorizat de proprietdti imobiliare, membru titular al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania ANEVAR, declar urmitoarele:
- in baza solicitérii Primdriei comunei Vilcele, am evaluat proprietatea imobiliard compusi din
Teren intravilan in suprafati de aproximativ 10.000 mp, situat in Comuna Vilcele, jud. Olt.
- am fost solicitat sa intocmesc o lucrare de evaluare a proprietitii imobiliare prezentate mai
sus, care sa corespundi cu cerintele standardelor de evaluare ANEVAR.

Standardele de evaluare pe care se fundamenteazi prezenta lucrare sunt Standardele de
Evaluare ANEVAR - editia a patrusprezecea, 2018.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ci afirmatiile sustinute in
prezentul raport sunt reale §i corecte. Deasemenea, certific ci analizele, opiniile si concluziile din
prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele, ipotezele speciale si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile §i concluziilor personale, fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certific cd nu am niciun interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra imobilelor, care
fac obiectul acestui raport de evaluare si nu am niciun interes personal si nu sunt partinitor fatd de
vreuna din pértile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta, un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nicio persoani afiliati sau implicatd cu acesta, nu are alt interes financiar
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legat de finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara supusi evaluirii a fost inspectatd personal de citre evaluator.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR $1 poate fi verificat (la cerere), in
conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaboririi acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazi mai jos este membru

titular ANEVAR si a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionali continui al ANEVAR
§i are pregitirea profesionald, experienta si compententa necesare efectudrii prezentei evaluiri.

Vasile ENOIU

a/

Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR

2.3. Identificarea clientului i a utilizatorului raportului de evaluare

Clientul: Primaria Comunei Vilcele, avand sediul social in Comuna Vilcele, judetul Olt.
Utilizatorul: Primaria Comunei Vilcele, avand sediul social in Comuna Vilcele, judetul Olt.

2.4. Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a proprietitii specificate
mai jos, asa cum este definiti in standardele ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati
din Romania), in vederea concesionirii proprietatii.

2.5. Identificarea activelor supuse evaludrii
Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliari:

Teren intravilan in suprafati de aproximativ 10.000 mp situat in Comuna Vilcele, judetul Olt,
aflat in proprietatea Comunei Vilcele, iar dreptul evaluat este considerat dreptul deplin de proprietate.

2.6. Tipul valorii

Evaluarea executati conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului,
reprezintd o estimare a valorii de piaté (cu particularitifile prezentate in continuare) a proprietitii, asa
cum este aceasta definitd in Standard de Evaluare - SEV 100 Cadrul general, editia a patrusprezecea,
2018.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezinti suma estimati pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator hotardt si un vanzitor
hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunogtintd de cauza, prudent gi fara constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii i
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de recomandirile Standard de evaluare — SEV 100 Cadrul general.
2.7. Data evaludrii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de
client i piatd pana la data de 23 februarie 2018, dati la care sunt disponibile datele si informatiile si la
care se considerd valabile ipotezele luate in considerare, precum i valorile estimate de citre evaluator.

Evaluarea a fost realizati in data de 23 februarie 2018.

2.8. Data inspectiei

Inspectia proprietitii a fost realizati in data de 23.02.2018, de citre evaluator autorizat Vasile
ENOIU si reprezentantul proprietarului. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri
ale constructiilor, terenului sau amplasamentelor invecinate.

2.9. Documentarea necesari la elaborarea evaludirii
Documentarea necesari elaboririi prezentului raport de evaluare s-a efectuat avand in vedere:
» documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului

» documentele care atesti dreptul de proprietate asupra imobilului (inventarul Comunei Vilcele,
Jjudetul Olt)

» inspectia proprietitii

» stabilirea limitelor, ipotezelor generale si ipotezelor speciale, care au stat la baza elaboririi
raportului

» selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport

» deducerea si estimarea conditiilor speciale, specifice obiectivului, de care trebuie si se tind seama
la derularea tranzactiei

» analiza tuturor informatilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii

» aplicarea metodei de evaluare considerati oportuna pentru determinarea valorii §i fundamentarea

opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru
adoptate de ciatre ANEVAR.

2.10. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Documentele si schitele puse la dispozitie de citre proprietarul imobilului, respectiv:
documentele care atesti dreptul de proprietate asupra imobilului (inventarul patrimoniului
Comunei Vilcele)
istoric, situatia actuali a imobilului
situatia juridicd a activului la data evaluirii
lucrdrile de investitii, intretinere-reparatii efectuate, starea fizici a activului evaluat
Alte informatii necesare, existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
metodologia de evaluare a proprietitilor imobiliare
cursul de referinta al monedei nationale
publicatii privind piata imobiliara.
Evaluatorul nu i§i asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client
$i proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

VVY v

YV VY

Surse bibliografice:
* “Evaluarea si finantarea proprietatilor imobiliare” - ANEVAR - IROVAL
* “Evaluarea proprietitii imobiliare” - Editia romana dupi editia in limba engleza,
originald, editatd de Appraisal Institute — Chicago, SUA
* “Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR” — editia a patrusprezecea, 2018
* Ghid de evaluare GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile — ANEVAR, 2018.

In afara acestora evaluatorul a utilizat §i informatii preluate de la vanzitori §i cumpdritori
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imobiliari de pe piata locald, de la evaluatori si institutii locale, de pe site-urile de imobiliare side la
notarii publici din zona.
2.11. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmitoarele:
Ipoteze

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza §i in mod special in ipoteza in care situatiile, la care se face referire mai jos, nu
genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aritate, expres, pe parcursul raportului si a ciror
impact este, expres, scris ci a fost luat in considerare. Daci se va demonstra cd cel putin una
din ipotezele, sub care este realizat raportul §i care sunt detaliate in cele ce urmeazi nu este
valabild, valoarea estimati este invalidati

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi,
exclusiv, pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil §i transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator
privitoare la descrierea legald a proprietitii, nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialigti; evaluatorul nu are competenti in acest domeniu

Se presupune o detinere responsabili si un management competent al proprietitii

Se presupune cd toate studiile ingineresti puse de proprietar/destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost
incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii _
Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ci proprietatea ar fi traversati de retele
magistrale de utilititi sau zone de restrictionare, care ar limita dezvoltarea acesteia, altele decat
cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii, care si arate o
astfel de restrictie; evaluatorul nu a ficut nicio investigatie suplimentari pentru a descoperi
aceste restrictii §i nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii, care sa certifice daci
proprietatea este afectatd de o astfel de restrictie sau nu

Evaluatorul a estimat valoarea terenului in abordarea prin piata la cea mai buni utilizare a sa,
iar imbunatatirile sale ca si contributie la valoare. Aceste evaludri separate ale terenului si
imbunatatirilor acestuia nu trebuie utilizate in legdturd cu alte evaludri si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate. Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizirii
prezentate in raport. Valori separate, alocate, nu trebuie folosite in legdtura cu o alta evaluare si
sunt invalide daca sunt astfel utilizate

Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor i restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descrisa i luata in considerare in prezentul raport.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii,
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumi nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Cu ocazia inspectiei nu
am fost informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun
fel de investigatie suplimentari pentru stabilirea existentei altor contaminanti

Se presupune ci toate licentele, autorizatiile §i acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functiondrii, au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport

Se presupune utilizarea terenului §i a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietitii, aga cum sunt descrise in acest raport

Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
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rezultate si conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietitii in conditiile tipului
valorii selectate

Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerind datele care sunt disponibile la data evaluirii

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile $i documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea existentei §i a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta

Orice referinti in acest raport de evaluare la ras, etnie, credinta, vérsti, sex sau orice alt grup
individual a fost ficutd in scop informativ. Aceste date prezentate, s-au considerat ci nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricirei proprietdti in zona
studiata

Se considerd cd proprietatea evaluati se conformeazi tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilititi. Nu au fost efectuate investigatii in acest sens §i evaluatorul nu are
calificarea necesard pentru a face acest demers

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Ipoteze speciale

Evaluatorul a examinat Planul imobilului $i a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului. Locatia indicati si limitele proprietdtii indicate de reprezentantul
proprietarului se consideri a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu
are calificarea necesard pentru a misura si garanta cd locatia si limitele propriettii, asa cum au
fost ele indicate de proprietar si descrise in raport, corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietitii identificati
$i descrisa in raport, in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconconcordanti intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimati §i proprietatea atestati de
documentele de proprietate, dar pastreazi validi valoarea estimatd pentru proprietatea
identificatd in raport. Exprimarea “in suprafafd aproximativa de 10.000 mp” s-a ficut in lipsa
unei documentatii de cadastru a imobilului, iar suprafata a fost preluata verbal si din schita pusa
la dispozitia evaluatorului de citre reprezentantii proprietarului, fard fi intreprinse masuritori.

2.12. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere, in continuare, consultanti sau si
depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate, fari acordul scris si prealabil al
evaluatorului

orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost previizuti in raport. Precizim ci, la solicitarea clientului, am alocat valoarea
de piatd a proprietatii imobiliare pe componente, dar aceasta este o operatie matematici in urma
cdreia nu rezulta valoarea de piati a componentelor

raportul de evaluare va fi utilizat, strict, pentru scopul declarat.

2.13. Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client si

proprietarul bunurilor, corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati, raportul este confidential,
strict pentru client §i destinatar, iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fati de o terta
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persoana, in nicio circumstanta.
2.14. Declararea conformititii evaludrii cu SEV

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evalurii, tipul proprietatii si
de recomandrile din Standard de evaluare — SEV 100 Cadrul general.

2.15. Descrierea raportului

Raportul de evaluare furnizat clientului va avea forma letrici si va fi listat in doud exemplare
originale, la solicitarea expresi a clientului.

Raportul a fost structurat dupd cum urmeazi: (1) Introducere — in care se regiseste adresa de
Inaintare, pagina de titlu, cuprinsul, rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante,
certificarea evaluatorului; (2) Premisele evaludrii — in care se gdsesc ipotezele si ipotezele speciale,
obiectul, scopul si utilizarea evalurii, drepturile de proprietate evaluate, tipul valorii estimat, data
evaludrii, moneda in care se exprimi valoarea estimatd, modalitati de platd, inspectia proprietatii
sersele de informatii utilizate, restrictii de utilizare, difuzare §i publicare; (3) Prezentarea datelor — cu
informatii referitoare la identificarea proprietitii subiect, informatii despre amplasament, zoni si
vecinatati, descrierea amenajirilor i constructiilor, analiza pietei imobiliare; (4) analiza datelor §i
concluziile — CMBU a terenului liber si a proprietatii consideratd construiti, evaluarea terenului,
abordirile in evaluare, analiza $i concluzia asupra valorii; (4) Anexe — contin elemente care sustin
argumentele prezentate in raport.

2.16. Modalitifi i termene de platd. Moneda raportului

Valorile prezentate ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezinti valoarea activului
evaluat i consideratd a fi platitd integral, fird conditii de platd deosebite (rate, leasing, etc), la data
transmiterii dreptului de proprietate. La cererea clientului, pe langa valorile in lei, opinia noastrd
privind valoarea a fost convertita §i in valuta EUR.

3. CULEGEREA DATELOR $I DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

3.1. IDENTIFICAREA PROPRIETA Til, ASPECTE JURIDICE

Proprietatea imobiliari care face obiectul prezentului raport de evaluare este situati in judetul
- Olt, Comuna Vilcele.
Aspecte juridice
Proprietar:
* Comuna Vilcele cota 1/1, dobandita prin Lege.
Sarcini:
* Nu sunt sau nu au fost aduse la cunostinta evaluatorului.

Acte de provenienti, alte documente:

* Inventarul Comunei Vilcele.

Evaluatorul presupune, ca ipotezi de lucru, ci titlul de proprietate asupra activului este bun si
marketabil si nu acordi nicio garantie privind dreptul de proprietate al clientului asupra activului
evaluat. :

3.2. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI $I A CONSTRUCTIILOR

3.2.1. Locatie — aspecte generale

ComunaVilcele, judetul Olt

Activitatea economici a comunei este predominant agricold, numarul populatiei active in
agriculturd fiind de aproximativ 1500 de persoane. Suprafetele de teren arabil sunt cultivate cu
porumb, grau, floarea-soarelui, legume si plante de nutref, in loturi mici individuale. Unitatile
zootehnice existente Tnainte de 1989 s-au desfiintat, in prezent cresterea animalelor realizandu-se doar
la nivelul gospodariilor individuale. Un numir mic de persoane, respectiv 137, lucreaza in industrie (in
special barbati), in municipiul Slatina. La nivelul comunei unitati industriale nu existd. Sunt putini cei
care lucreaza in serviciile publice locale, incluzand aici administratia, invatimantul si sinitatea.
in comuna Vilcele sunt inregistrate §i societdi cu capital privat: o brutirie, dous mori, o firmi de
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televiziune prin cablu, o sald de calculatoare, un centru de reparat incdl{aminte §i unititi comerciale §i
de alimentatie publici.
centrul civic al comunei se afla sediile autoritatilor locale, respectiv:

- Consiliul local

- Priméria

- Caminul Cultural ,NICOLAE FULGA”

- Postul de Poliie Vilcele.

Pe teritoriul comunei Vilcele functioneazi doui gradinite si doud gcoli, si anume:
- Bércanesti - clasele I - [V
- Olteni - clasele I — VIIL

Comuna dispune de un dispensar uman, situat in satul Barcanesti si de un dispensar veterinar
situat in satul Vilcele.

Imobilul este amplasat in Comuna Vilcele, Jjudetul Olt, in zona intravilana.

Utilitatile zonei sunt: energie electrica.

Utilitatile proprietitii: energic electrica.

Proprietatea este amplasati in Comuna Vilcele, judetul Olt.

* Caracterul zonei:

Caracterul zonei in care se afli proprietatea evaluati este intravilan cu proprietdti agricole.

Dezvoltarea zonei — cum a evoluat zona in ultimii ani-

Zona nu s-a transformat in ultimii doudzeci de ani. Tendinta inregistratd de pretul proprietitilor
imobiliare agricole a fost crescitoare pana in anul 2009, dupi care a regresat foarte mult, iar in prezent
piata este in descrestere usoara.

3.2.2. Locatia specificd

Adresa exactd: Comuna Vilcele, judetul Olt.

Alte puncte de interes in imediata apropiere: neinsemnate,

Vecinatiti: nespecificate.

Topografia si forma: teren cu mici deniveldri, forma neregulata.

Dimensiuni aproximative: 50 m X 200 m.

Accesul se face direct din drumul judetean 653, drum asfaltat.

Utilitafi: energie electrica.

3.2.3. Descrierea terenului

Imobilul Teren intravilan in suprafati de aproximativ 10.000 mp, arc destinatia de curti
constructii i arabil, conform PUG Comuna Vilcele, judetul Olt. Terenul este imprejmuit cu gard de
plasi de srma proprietate privati, apartinind proprietarului constructiilor, situate pe teren.

Starea imobilului Teren intravilan este considerati buni pentru constructii agricole.

FISA DE DATE
TEREN DE EVALUAT
Adresi:
Comuna Vilcele, judetul Olt
Suprafata: 10.000 mp
Sarcini asupra proprietatii: nu sunt
Utilizare: arabil §i curti constructii
Data evaluarii: 23 februarie 2018
Scopul evaludrii: stabilire valoare de piatd pentru inchiriere
Categorie de valoare adecvatd scopului: ~ valoarea de piata
* rata de crestere a populatiei lenta
® rata somajului in crestere
e raportul cerere-ofertd in favoarea ofertei
 functii economice ale localititii agriculturd i servicii mestesugiresti
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Amplasare:
* intravilanul comunei Vilcele, Jjudetul Olt

localizare: Comuna Vilcele, judetul Olt

acces la proprietate din drumul judetean

acces la mijloacele de transport in comun: da

perspectiva zonei: in stagnare urbanistici (opinia evaluatorului)
® poluare: mica.

Utilitagi: lipsa utilitati.

Caracteristici:
Fizice:
* topografie:  teren cu mici deniveldri
® suprafati: 10.000 mp (suprafata aproximativi)
e forma: neregulata
* deschidere: 50 m ( conform schitei proprietarului)
® stare: Cu constructii proprietate privati la data inspectiei
® drenaj: partial mlastinos in timpul ploios
* poluare: mica
* vecindtafi: civilizat.
Economice:
* utilizare curti constructii si arabil.
Definere:
* proprietar:  Comuna Vilcele
* document de proprietate: inventarul comunei Vilcele
® sarcini nu.
Vecinatati:
Nord - proprietate privati — societate agricola
Est: DJ 653

Vest: proprietate privati — teren arabil
Sud: proprietate privati — teren arabil

Terenul nu are numar cadastral si NU este inscris in cartea funciari a comunei Vilcele, judetul
Olt.
3.3. CEA MAI BUNA UTILIZARE
Unul din principiile evaluarii bunurilor imobile il constituie “principiul celei mai bune utilizari,
care implica o utilizare legala, posibildssi probabili a proprietaii imobiliare, care ii va da cea mai mare
valoare in prezent, pastrandu-i utilitatea”.
Cea mai buna utilizare este analizati, uzual, in una din urmitoarele situatii:
® cea mai bund utilizare a terenului liber
® cea mai buni utilizare a terenului construit.
Am luat in considerare cea mai buni utilizare a terenului construit.
Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune utiliziri ale proprietdtii au fost urmatoarele:
¢ legal permisi
o fizic posibild
e financiar fezabila,
din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Amplasamentul, zona §i vecinatitile impun ca una din utilizarile testate si fie cea de teren
intravilan cu destinatie curti constructii - aceastd utilizare fiind, in fapt, cea mai adecvati la acest
moment.

Din studiul asupra pietei aferente zonei, in care este amplasatd proprietatea evaluati, s-a
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desprins concluzia ci cea mai buni utilizare este aceea de teren intravilan cu destinatie curti
constructii.
3.4. ANALIZA DATELOR

3.4.1. Definirea pietei. Activitatea pietei. Cererea, oferta, echilibrul piefei

O piata este un mediu in care se tranzactioneazi bunurile $i serviciile, intre cumpdritori §i vanzatori,
printrun mecanism al prefului. Conceptul de piata presupune ci bunurile sau serviciile se pot comercializa
fard restricii intre cumpéritori si vanzitori.

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pregului,
precum si la propria ei ingelegere a utilititii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale.

Pentru a estima preful cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamentali intelegerea
dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece preful obtenabil va depinde de
numarul cumpdritorilor si al vanzitorilor de pe 0 anumita piata, la data evaludrii. Pentru a avea o influentd
asupra prefului, cumparatorii si vinzitorii trebuie si aib acces la acea piatd. O piati poate fi definiti pe baza
unor criterii variate. Printre acestea sunt:

- bunurile sau serviciile care se tranzactioneazi

- limitiri ale dimensiunii retelei de distributie

- geografic, piata bunurilor sau serviciilor similare poate fi locald, regionald, nationald
sau internationald.

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneazi rareori perfect, cu un echilibru constant
intre ofertd §i cerere si cu un nivel constant de activitate, Imperfectiunile obisnuite ale pietei se referd la
fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuiri bruste ale cererii sau la asimetria informatiilor detinute de
participantii de pe piati. Deoarece participantii de pe piatd reactioneazi la aceste imperfectiuni este posibil,
la un moment dat, ca o piati si se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care
are ca obiectiv estimarea celui mai probabil pre{ de piata trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanti,
existente la data evaludrii i nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusi refacere a echilibrului.

Piafa imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice),
care schimbd drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasti piati se definegte pe
baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor §i
chiriagilor tipici. Piata imobiliard este influentati de atitudinile, motivatiile §i interactiunile
vanzatorilor §i cumpdratorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte
sensibild la situatia pietei de munci si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpérare sunt influentate de
tipul de finantare, durata rambursirii si rata dobénzii, este o piatd care nu se autoregleazi ci este
afectatd de multe reglementiri guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt
imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi volatili datoriti unor schimbiri
rapide in mérimea i structura populatiei).

In cazul prezentei proprietati, tinand cont de estimdrile privind cea mai buni utilizare, piata se
defineste ca piata terenurilor intravilane cu destinatie curti constructii pentru activitati agricole,
piatd a cérei localizare geografici este Comuna Vilcele, judetul Olt, o zona preponderent agricola.

Piata terenurilor intravilane curti constructii a avut o evolutie crescitoare pani in anul 2008
inclusiv, dupd care a cunoscut o prim fazi de stagnare (prima parte a anului 2009, cind piata a
“inghetat”) apoi o scidere continui pani la inceputul anului 2014, cand piata terenurilor agricole s-a
liberalizat in Romania, iar pretul terenurilor agricole a crescut foarte mult.

Gradul de activitate pe orice piati va fluctua. Desi ar putea fi posibil sa se identifice un nivel normal
al activitatii pietei, pe o perioada lungi de timp, pe multe piete vor exista perioade, in care activitatea este
semnificativ mai intensa sau mai redusi fatd de nivelul normal.

La data evaludrii cererea de terenuri intravilane curti constructii in zona de interes a evaludrii,
provine din domeniul privat, dar §i public privat. Cererea se manifests in special pentru
concesionare/inchiriere a terenurilor intravilane si mai mult de cumpdrare §i arendare a terenurilor
agricole (vanzarile fiind relativ rare, avand in vedere expectativa pietei terenurilor agricole i pretul
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mic in raport cu aceleasi terenuri in Uniunea Europeand). O categorie separatd a cererii este
reprezentatd de oamenii de afaceri locali, nationali §i internationali, care, dispunand de rezerve
financiare, speculeaza dificultatile financiare ale unora dintre proprietari, achizitiondnd la preturi cat
mai mici proprietitile detinute de acestia. Nu putem face previziuni asupra cererii pe termen mediu si
lung.

La data evaludrii piata imobiliari este in expectativd datoritd crizei financiare prelungite la
nivel global. Tendintele pietei, cel putin pe termen scurt, par a fi de stagnare, atit a preturilor, cét si a
volumului de tranzactii.

La data evaludrii cererea de terenuri intravilane curti constructii in zona de interes a evaluirii
este micd. Nu putem face previziuni asupra cererii pe termen mediu si lung.

Oferta de terenuri intravilane curti constructii in Comuna Vilcele este destul de scizuti.

Concesionarea de terenuri este ficuti doar de Primria comunei Vilcele i sunt concesionate la
pretul zonei.

Pretul terenurilor intravilane curti constructii in Comuna Vilcele este cuprins intre 1,0 — 1,50
EUR/mp la ofertare, acesta depinzand de apropierea de utilitati, accesul la drumurile comunale sau
Judetene, infrastructura acestora.

Informatiile de pe piata terenurilor intravilane pe care ne-am bazat opinia sunt:

{ AANE

R |

februarie- Vilcele, Drum considerat curti Energie

2018 superior | 2600 | ceamat plan nbavien | costucl | eleciric 0,40
februarie- Vilcele, Drum considerat = curti Energie

2018 superior | 3000 | oceat plan miavien | eonstricl | oudicl 0,35
februarie- Vilcele, Drum considerat curti Energie

2018 superior | 2900 | opmat plan MUWEN | constructii | electrich 032

Ofertele sunt prezentate in anexa.
3.4.2. Participantii la piatid
Referinfele din SEV la participantii de pe piafa sunt facute la ansamblul persoanelor, companiilor sau al
altor entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneazi si intre intro tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotérdrea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe
piad, sunt cele specifice acelor cumpiritori $i vanzitori, sau cumpdritorilor si vanzitorilor potentiali,
activi pe o piati la data evaluirii §i nu cele specifice unor anumite persoane sau entititi.

4. ABORDAREA iN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

In prezentul raport de evaluare tipul valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de
cuantificare. Pentru determinarea acestei valori au fost utilizate urmatoarele abordari:
- Abordarea prin piati la teren
- Abordarea prin tehnica reziduala.
Pe baza valorilor obtinute evaluatorul isi va formula opinia.
Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR.

4.1. Abordarea prin piati
Abordarea prin piati oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, ale cdror prefuri se cunosc. Prima etapd a acestei aborddri este obinerea preturilor

activelor identice sau similare care au fost tranzactionate recent pe piajd. Aceastd abordare a fost utilizati
pentru evaluarea terenului.
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4.1.1. Estimarea valorii terenului. Abordarea Pprin piati: metoda comparatiei directe.

Pentru evaluarea terenurilor s-a aplicat metoda comparatiilor directe care, ca si celelalte metode
de evaluare, este guvernati de principiul substitutiei — principiu de prim rang - care spune ca ,, niciun
cumparator ,, investitor” prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decit cel cu care
ar putea cumpdra o altd proprietate, cu aceeagsi utilitate §i aceeasi atractivitate, intr-un interval de
timp rezonabil ",

Valoarea de piati a unei proprietiti (teren) este in relatie directd cu preturile unor proprietati
(terenuri) comparabile (similare) §i competitive.

Metoda comparatiei directe se utilizeazi la evaluarea terenurilor libere sau care se considerd
libere pentru scopul evaluirii i se aplicd atunci cand existd vanziri de terenuri comparabile.

Valoarea de piata a terenului s-a estimat in conditiile celei mai bune utiliziri.

Preturile si alte informatii referitoare la loturi similare de teren au fost analizate, comparate,
corectate i ajustate, in functie de asemiandri sau diferentieri.

Grila de calcul este prezentati in anexa.

Valoare unitara teren = 0,26 EUR/mp

VALOARE TOTALA TEREN (rotunjiti) = 2.600 EUR echivalent cu 12.000 lei.

4.2. Abordarea prin tehnica reziduali

Metoda reziduald aplicd informatiile privind venitul si cheltuielile ca elemente de analizi. Se
face analiza finaciari a venitului net, care poate fi obtinut printro utilizare generatoare de venit, apoi,
din venitul net total al prorptititii se deduce venitul cerut, pentru remunerarea constructiei. Venitul
ramas este considerat ca fiind venitul rezidual al terenului si este capitalizat intro indicatie de valoare.
Metoda este limitata la proprietitile noi generatoare de venit.

In cadrul acestei metode s-a considerat ci pe terenul de evaluat, se construieste o hala de
depozitare produse diverse pe o suprafata 40% din suprafata terenului. Chiria de piatd este de 1,00
eur/mp suprafatd inchiriabild/luni. Perioada estimatd de dezvoltare a proiectului 12 luni. Rata de
capitalizare a chiriei nete este de 12%, preluati din studiile de piata.

Valoare unitari teren = 0,30 EUR/mp

VALOARE TOTALA TEREN (rotunjiti) = 3.000 EUR echivalent cu 14.000 lei.

5. VALOAREA SAU VALORILE OBTINUTE

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaludri, pentru a avea
siguranta cd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele §i logica aplicate, au condus la
judecati consistente.

5.1. Valori obtinute
1. Prin abordarea prin piati:
Teren intravilan in suprafati aproximativa de 10.000 mp 12.000 lei echivalent 2.600 EUR.

2. Prin tehnica reziduala
Teren intravilan in suprafatd aproximativa de 10.000 mp 14.000 lei echivalent 3.000 EUR.

3.2. Analiza rezultatelor i concluzia asupra valorii

In urma analizirii valorilor obtinute in raportul de evaluare prin prisma celor prezentate in
subcapitolul precedent si in capitolul referitor la analiza pietei imobiliare, in opinia evaluatorului,
valoarea de piati estimatd a proprietitii imobiliare (fara TVA), in conditiile in care plata s-ar
face integral la data vanzirii, este valoarea obtinuti prin abordarea prin piati de:

Teren intravilan in suprafata de 10.000 mp 12.000 lei echivalent 2.600 EUR
(la cursul de 4,6552 lei/EUR)

Argumente care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea:
> valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele §i aprecierile exprimate
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in prezentul raport

» in conditiile de constringere, aferente unei vanziri fortate (executarea ipotecii de
exemplu) pretul obtinut va putea diferi semnificativ de valoarea estimata

» valoarea estimati in valutd este valabild atat timp cét conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc.), nu se
modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o dati cu
trecerea timpului si variaia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara)

» valoarea nu contine taxa pe valoare adaugata

» valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu

» evaluarea este o opinie asupra unei valori

» raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor §i metodologiei de lucru,
recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Vasile ENOIU - Evaluator autorizat
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_Fotqg__raﬁi teren

Vedere imprejmuire teren Vedere imprejmuire teren

Vedere constructie pe teren Vedere constructii pe teren

Vedere constructii pe teren Vedere constructii pe teren
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Vedere partiala teren evaluat Vedere vecinitate teren public

Vedere drum judetean

Vedere vecinititi imobil de evaluat Vedere drum judetean asfaltat
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Anexa nr. 2

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru inchiriere teren intravilan

in suprafati de 10.000 mp, nr.cadastral -51312, situat in comuna Vilcele, satul Bircinesti,
judetul Olt

1. Descrierea obiectivului

Terenul propus spre a fi inchiriat este situat in intravilanul comunei Vilcele, in zona de sud a
localitétii, identificat astfel: 10.000 mp situat in T44 P 63/2
Terenul ce face obiectul inchirierii apartine domeniului privat al comunei Valcele, judetul Olt.
Terenul in cauzi are urmitoarele vecinatati
- Nord — proprietate privati —societate agricol;
- Sud — proprietate privati —teren arabil;
- Est—DJ 653;
- Vest —proprietate privati —teren arabil.

2. Activititi propuse

Zona in care se afla situat terenul este un mediu ideal pentru dezvoltarea unei afaceri situati la
periferia comunei Vilcele, judetul Olt. Se creeazi astfel posibilitatea dezvoltarii unei afaceri, ce
urmeaza sa producd profit, generand astfel certitudinea cu privire la plata chiriei si a incasarii de
venituri la bugetul local din chirie.

Inchirierea imobilului urmeaza sa conducd la dezvoltarea economica in zona si va impune
atingerea urmétoarelor obiective :

- igienizarea si ecologizarea mediului in zona si in zonele adiacente;
- satisfacerea - disponibilitatea temporari a acestuia.

- crearea unor noi locuri de munci

- exploatarea eficienta a terenului actualmente nefolosit

- completarea nivelului de dezvoltare a zonei

- atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare

- evitarea degradirii factorilor de mediu

3. Motivatia inchirierii

- Prevederile art.36, alin.(5) lit.b) coroborat cu art.123, alin (1) si (2) din Legea 215/2001, privind
administratia publica locali republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare: Consiliul Local :

“- hotdrdste vénzarea, concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate privatdi a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii;

- Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat,
de interes local sau judetean, dupa caz, si fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor
publice, sa fie concesionate ori si fie inchiriate. Acestea hotirisc cu privire la cumpérarea unor bunuri
ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau judetean, in conditiile
legii.

- Vénzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publici, organizati in conditiile legii.”
-prevederile art. 13 din legea nr. 50/1991, republicati cu modificarile §i completirile ulterioare.



rentru acest imobil a 10st adresata Frimariel comunel Viicele 0 cerere din partea aomnulus
Ghita Cristian, cu intentia bine definiti de a amenaja/infiinfa un spatiu destinat pentru ” depozit lemne
de foc si carbuni”

Cererea a fost aprobati de principiu de cétre Consiliul Local Vilcele in sedinta ordinari din
luna noiembrie 2017

Au fost de asemenea demarate activitatile de inscriere a imobilului in cartea funciari. Au fost
intocmite de citre un expert autorizat rapoartele de expertiza privind evaluarea pretului de piati a
terenului in suprafatd de 10.000 mp, solicitat la inchiriere.

Urmeaza ca dupi aprobarea studiului de oportunitate §i a caietului de sarcini si fiec demarate
procedurile de publicare a licitatiei, urmand apoi derularea acestei licitatii ce se va finaliza prin
semnarea contractului de inchiriere.

4. Durata inchirierii

Propunem ca durata inchirierii si se fac pe o perioada de 10 de ani, cu posibilitatea prelungirii.

S. Stabilirea chiriei

Nivelul minim al chiriei se propune a fi stabilit dupd urmatoarea formuli de calcul :
CA =VTI/T, unde

Valoare Totala Imobil (VTI) = valoarea de piata a terenului

Chirie anuali = CA.

Durata de plata a chiriei = T.

Astfel se obtine propunerea ca valoarea anuali a chiriei si fie -

CA=VTI/T

CA = 12380/10 = 1.238 lei/an /12luni= 104 lei lunar,

Inchiriere terenului se face pentru o perioada de 10 ani de la data semnirii Protocolului de
predare-primire, cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii, iar durata de recuperare a
pretului este de 10 de ani.

CA = 12380/10 = 1.238 lei/an /12luni= 104 lej lunar.

Propunem stabilirea la suma de 104 lei lunar, sau 1.238 lei anual.
Modalitate de acordare

Inchirierea terenului se va face prin licitatie deschisa.

Concluzii:

Propun spre aprobare inchirierea terenului.

INITIAT
TAIFAS




